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1
VS.

JUEZ DEL TRIBUNAL UNITARIO
CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO
MUNICIPAL DETIJUANA, B.C.
EXPEDIENTE: 174/2020 SA

Tijuana, Baja California, a quince de abril de dos mil veinticuatro.

SENTENCIA DEFINITIVA que reconoce la validez de la resolucion

impugnada.

GLOSARIO:

Ley del Tribunal Anterior

Ley del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa
del Estado de Baja California, publicada en el
Periddico Oficial del Estado el siete de agosto de
dos mil diecisiete.

Nueva Ley del Tribunal

Ley del Tribunal Estatal de  Justicia
Administrativa de Baja California publicada el
dia dieciocho de junio de dos mil veintiuno en
el Periddico Oficial del Estado de Baqja
California.

Coddigo de Procedimientos
Civiles

Cbdigo de Procedimientos Civiles para el Estado
de Bagja California.

Constitucidn

Constitucidon Politica de los Estados Unidos

Mexicanos.

Direccidn

Direccidn de Administracion Urbana

Tribunal Unitario

Tribunal Unitario Contencioso Administrativo
Municipal de Tijuana, B.C.

Registro Publico

Registro PUblico de la Propiedad y Comercio

Reglaomento Interno de
Desarrollo Territorial

Reglamento Interno de Desarrollo Territorial
Urbano y Ambiental del Municipio de Tijuana,
B.C.

Reglamento a la Ley de
Edificaciones

Reglamento a la Ley de Edificaciones para el
Municipio de Tijuana, B.C.

Ley de Edificaciones

Ley de Edificaciones del
California.

Estado de Baja

Reglamento General de
Conddéminos

Reglamento General de Conddminos para el
Municipio de Tijuana B.C.,

Reglamento de Acciones
de Urbanizacién

Reglamento de Acciones de Urbanizaciéon para
el Municipio de Tijjuana

Ley de Desarrollo Urbano

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California.

Ley Sobre el Régimen de
Propiedad en Condominio

Ley Sobre el Régimen de Propiedad en
Condominio de Inmuebles para el Estado Libre y
Soberano de Baja California.

Ley del Procedimiento

Ley del Procedimiento para los Actos de la
Administracion PUblica del Estado de Baja
California.
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BAJA CALIFORNIA

ANTECEDENTES:

1.- El fres de noviembre de dos mil veinte la parte actora
interpuso juicio contencioso administrativo en contra de la resolucion
de veinticinco de agosto de dos mil veinte, emitida por el Tribunal
Unitario dentro del expediente #*****x¥x¥; ‘mediante el cual se declard
improcedente por infundado el recurso de revisidon interpuesto en
contra del diverso oficio **********;, de diecisiete de abril de ese mismo
ano, emitido por la Direccidon de Administracion Urbana, a tfravés del
cual se desechd por frivolo e improcedente el recurso de
reconsideracion presentado en contra del oficio ********x*, de
dieciocho de marzo de dos mil veinte, en el cual se dejo sin efectos
todo lo actuado en el procedimiento administrativo con niUmero de
expediente **x*FxExxkxs - relative a la recuperacion de via publica
correspondientes a las fracciones “B-1", “B-2", “C-1" y “F-1", inscritas

bajo la partida *******xx%, de la Seccion Civil en el Registro PUblico.

2.- El tres de noviembre de dos mil veinte se admitié a trédmite la
demanda y se emplazé a las autoridades para que formularan la
respectiva contestacion ala demanda, quienes plantearon una causal
de improcedencia del juicio y sostuvieron la legalidad de la resolucion

impugnada.

3.- El ocho de enero y diecinueve de abril, ambos de dos mil
veintiuno, se admitid la contestacion y las pruebas ofrecidas respecto
al- Juez del Tribunal Unitario y al tercero perjudicado y mediante
acuerdo de ocho de septiembre de dos mil veintidds, se dio vista a las
poﬁes a fin de que, en el plazo de cinco dias, presentaran sus alegatos,
en el entendido de que, transcurrido el término, se entenderia citado

para senfencia.

4.- Por acuerdo de siete de diciembre de dos mil veintitrés se
acordd la recepcion del expediente en que se actia por este Juzgado
Quinto Auxiliar con residencia en Tijuana para auxiliar al Juzgado

Cuarto con residencia en Tijuana en el dictado de la sentencia, dando
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BAJA CALIFORNIA

vista a las partes para que, en el término de fres dias,
manifestaran lo que a su interés convenga, sin que ninguna de las
partes hubiera ejercido ese derecho, razén por la cual ya se estd en

condiciones de dictar el presente fallo vy,

CONSIDERANDOS

PRIMERO.- Competencia. Este Juzgado Quinto Auxiliar con
residencia en Tijuana es competente para resolver el presente juicio, en
virtud de que le compete conocer de actos o resoluciones de cardcter
administrativo emitidos por Autoridades Municipales, asi como por la
ubicacion del domicilio senalado por la parte actora, el cual se
encuentra en la circunscripcion territorial de este Juzgado, de
conformidad con lo dispuesto por los arficulos 1, 21, 22, fraccién |,
antepenultimo y Ultimo pdrrafo, y 45 de la Ley del Tribunal Anterior,
aplicable por disposicion del Articulo Tercero Transitorio de la Nueva Ley
del Tribunal, y acuerdos de Pleno de este Tribunal adoptados el frece

de julio y veintitrés de agosto, ambos de dos mil veintitrés.

SEGUNDO.- Existencia del acto impugnado. La existencia del
acto impugnado quedd debidamente acreditada en autos con la
notificacion de la resolucion que exhibid en original el actor y con el
reconocimiento expreso de su emision de la autoridad al contestar la
demanda, de conformidad con los articulos 285, fraccion i, 322,
fraccion V, 323, 400 y 405 del Codigo de Procedimientos de aplicacion

supletoria.

TERCERO.- Por razén de método se procede a contfinuacion al
andlisis de la causal de improcedencia propuesta por el tercero
perjudicado al formular la contestaciéon a la demanda, en la cual
senala que se deberd sobreseer el presente juicio, toda vez que la parte
actora es omisa en cumplir con la formalidad prevista en la fraccion i
del articulo 47 de Ley del Tribunal Anterior, pues no se indicaron los
motivos de inconformidad tendentes a controvertir la resolucion

materia de litis.
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En consideraciéon de este Juzgador resulta infundada la causal
de improcedencia que nos ocupa, en atencidn a las siguientes

consideraciones.

En el caso concreto del andlisis realizado al contenido del
escrito inicial de demanda se advierte que la parte actora en el
capitulo denominado “VIIl.- MOTIVOS DE INCONFORMIDAD. -" hizo
valer dos motivos de inconformidad identificados como inciso A) y B)
encaminados a debatir la legalidad de los motivas y fundamentos que
sustentan la resolucion confrovertida, con lo cual se atiende el
contenido de la fracciéon VI del articulo 47 de la Ley del Tribunal

Anterior que senala lo siguiente:

“Articulo 47.- Lo demanda deberd indicar:
VIII. La expresidén de los motivos de inconformidad, los cuales deberdn
consistir en el senalamiento de una o varias de las causales de nulidad

previstas en esta Ley, asi como los hechos y razones por las cuales se
consideran aplicables al acto o resolucion impugnada.

En ese orden de ideads, en la especie la parte actora a través
del libelo de demanda si hizo valer inconformidades tendientes a
controvertir el acto impugnado por lo que si atendié a cabalidad la
formalidad prevista en el articulo 47, fraccion lll, de la Ley del Tribunal
Anterior; luego entonces, no se actualiza la causal de improcedencia
propuesta por la autoridad y, por ende, no procede sobreseer el

presente juicio.

CUARTA. - Por razdn de técnica juridica se procede a
continuacion al estudio y resolucion del primer motivo de
incdnformidod senalado en el escrito inicial de demanda y el cual se
identifica con el inciso A), a través del cual la parte actora manifesto
que se frastoca en su perjuicio lo dispuesto las garantias de legalidad,
seguridad y debido proceso tuteladas en los articulos 14 y 16
Constitucionales, toda vez que la resolucion impugnada carece de la
debida exhaustividad, objetividad, congruencia y completitud ya que

no se apegd al caudal probatorio y demds resoluciones que la
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Direccidon emitid dentro del expediente de recuperacién de la

via publica.

De igual forma, senala que es deficiente la motivacidon que
realizd el Tribunal Unitario respecto de los motivos de inconformidad
gue se hicieron valer en el recurso de revisidon, pues en los mismos se
esgrimid que la Direccion no habia enfrado al estudio de los
argumentos plasmados en el recurso de reconsideracion interpuesto en
contra del acuerdo **#x#kxkxki,  Hues de manera insuficiente solo se
senald que la citada Direccion habia motivado apropiadamente su
actuar al expresar su incompetencia para solucionar controversias
relacionadas con viadlidades internas’ tocantes al régimen de
propiedad en condominio, sin tomar en consideracidn que la
controversia no versa sobre dicho regimen, pues la superficie
denominada Fraccién B-2 y de la cual se solicitd su liberacidéon no se
encuentra afectada ni dentro de un régimen de propiedad en
condominio ya que es utilizada como medio de acceso al condominio
*hxkdxkdrdks, de conformidad con los articulos 227, fraccion |y 277,

fracciones | y Il, del Reglamento a la Ley de Edificaciones.

A su vez, sostiene que incorrectamente se considerd que los

|nmueb|es ideﬂTIﬁCOdOS COMQ  ‘Hkdddddad g bk sbekiskkeok ok 9 y **********9’
iniciaron sus tramites bajo el régimen de fraccionamiento y que
actualmente se encuentra en gestion bajo el régimen de propiedad en
condominio, habida cuenta que la Unica superficie de terreno
constfituida bajo dicho régimen es la atinente q *xdsxdxss,
excluyéndose del mismo q ¥#xdsdadd, y ddbxddxdrrd,, mdaxime que la
autoridad reconocid que la superficie que se encuentra en
controversia identificada como Fraccion B-2 no se encuentra dentfro de
la fraccion A que es la Unica que tiene afectacion en tal régimen, pues
el origen de la controversia planteada es la procedencia o no del
procedimiento de recuperacion de la via publica respecto de la

Fraccion B-2 del Fraccionamientfo **##xskxxky
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Continla senalando que la autoridad no llevd a cabo la
valoracion de todos y cada uno de los elementos probatorios que se
sometieron a su consideracion, pues ilegaimente afimd que en la
Fraccién B-2 no se habia llevado a cabo la instalacion de redes de
agua potable y alcantarillado sin valorar y analizar el dictamen vial y
las inspecciones llevadas a cabo para determinar la obstruccidén de la
via publica, asi como las diversas constancias que infegran. el
expediente ****x#x¥xx, an donde constan las actas de inspeccion
realizadas por el Actuario adscrito al Juzgado Segundo de Distrito en
Materia de Amparo y Juicios Federales en las cuales se constata que la
Avenida Ingenieros (Fraccion B-2) cumple con las caracteristicas de
una vidlidad publica ya que cuenta con supraestructura e
infraestructura compacta en todas sus dreas aunado a que se
encuentran puntos de conexion de agua potable, alcantarillado,
banqguetas, guarniciones y postes de luz publica, denotdndose que si
existen servicios publicos dentro de dicho predio, porlo que solicita que

la autoridad analice tales probanzas.

Expone que sibien existe una inscripcion ante el Registro Publico
respecto de la relotificacion de cuatro fracciones de las diversas B, C y
F en la cual se asentd una nota indicando que se deberia obtener una
licencia de urbanizacion para la fraccion resultante B-2 de uso de
vialidad, sin embargo, no se Iimitd el fiempo para obtenerla ni se
condicioné con apercibimiento al cambio de uso de la fraccion,
maxime que en los planos de la Direccion se encuentra senalada como

vialidad publica.

Finalmente senala que es incorrecto que la autoridad estime
que la Fraccion 2-B es propiedad de un particular al no existir fitulo
mediante el cual se hubiere verificado que el Ayuntamiento de Tijuana
sea el propietario de dicha superficie pues fampoco existe una prueba

mediante la cual se constante que pertenece a un particular.

El Tribunal Unitario al formular su respectiva contestacion a la

demanda sostuvo que la resolucidon impugnada se encuentra
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debidamente fundada y mofivada pues se analizaron de forma
congruente y exhaustiva todos y cada uno de los argumentos
expuestos en el recurso de revision valordndose las pruebas que fueron
ofrecidas demostrdndose que el bien inmueble denominado Fraccidn
B-2 con clave catastral ****x*xkxk o5 propiedad del particulgr *x#xkskstx,
y, por ende, no es una propiedad publica que pertenezca a los bienes

del dominio publico de Ayuntamiento.

ContinUa senalando que al analizar la resolucién recaida al
recurso de reconsideracion se advirtio que la Direccion si habia
establecido los motivos por los cuales se desechd dicho medio de
defensa, confirmdndose que el predio identificado como “Fraccién B-
2" con clave catastral **** %, pertenece q >+, v, por ende,

no forma parte de la Administracion Municipal.

De igual forma, senala no existe constancia a través de la cual
se constate que en la "“Fraccion B-2" se hayan instalado redes de agua
potable, pues si bien existid una solicitud por parte de ******x¥x%, no
obra constancia fehaciente de que la CESPT hubiera llevado a cabo

las respectivas obras de infraestructura.

A suvez, el fercero perjudicado al formular la contestacion a la
demanda senald que se adhiere a todas y cada una de las
manifestaciones expuestas por la autoridad demandada, toda vez que
la Fraccion B-2, no se configura como una vialidad publica por ser de
su propiedad, mdxime que taly como lo senald la autoridad la Fraccion
B-2 no se encuentra dentro de la Fraccion A sobre la cual se construyd
“**********9” la cual se constituyd bajo el régimen de régimen de

condominio.

En opinidn de este Juzgador el motivo de inconformidad que
nos ocupa resulta infundado en atencidn a las consideraciones

siguientes.
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En primer lugar con la finalidad de lograr un mejor estudio en el
caso concreto, es menester precisar los antecedentes que originaron

la resolucion materia de litis, los cuales se refieren a continuacion.

Por escrito presentado ante la Direccidén el dia veintinueve de
enero de dos mil diecinueve ******¥*% interpuso queja en contra de
quien o quienes resulten responsables de los hechos violatorios del
derecho al libre transito manifestando para tal efecto que el diecisiete
de diciembre de dos mil dieciocho celebrd contrato de arrendamiento
respecto del bien inmueble ubicado en la Avenida ******#*,  Jnidad
Habitacional 3 del desarrollo inmobiliario denominado *******x*x, de
Tijuana, B.C. construido sobre el lote de terreno denominado Fraccion
B-1, resultante de la divisidon en las fracciones C, By F de g **xxsskxkx,
advirtiendo que el veintisiete de enero de dos mil diecinueve al intentar
acceder al Fraccionamiento se percaté que sobre la Avenida
conocida como Rk, Tse . encontraban  varias  personas
obstruyendo la via publicacon un camidn y que el veintiocho de enero
de enero siguiente acudié nuevamente al lugar encontrando que
sobre la carpeta asfdltica de la referida via publica construida al limite
del diverso Fraccionamiento *********x; se habia instalado una barda
de madera impidiendo el acceso a lg ******<x%;, donde se encuentra

ubicada su vivienda.

Derivado de lo anterior, en dieciocho de febrero de dos mil
diecinueve |a Direccion emitid el oficio ****¥x¥¥x%, dirigido g *** sk,
y/0 su representacion legal dentro del expediente ******x¥x*y g fravés
del cual se contiene el Dictamen Técnico de Invasion de la Vialidad
Publica y Ordenamiento por el cual se dictamind que la Avenida
frkxkrrrkks ubicada en el Fraccionamiento ***#x#xkxk, - Delegacion
Tk, a la altura aproximadamente del Condominio *****x*x, de
Tijuana, B.C., se encuentra obstruida con una barda construida a base
de madera, asi como también una zanja con dimensiones
aproximadas de 1.00 metro de ancho y 1.00 metro de profundidad
excavada a todo lo ancho de la vialidad dentro de la cual se

encuentra una estructura de acero (habilitado de varilla)para
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cimentacion de barda. Asi también, se ordend dar inicio al
procedimiento administrativo de recuperacion de la vialidad puUblica
preindicada a favor del dominio puUblico del Municipio de Tijuana, B.C.,
para uso y beneficio a la comunidad en general; concediéndole al
destinatario del oficio el término de cinco dias hdbiles para que de
manera voluntaria liberara la respectiva vialidad publica con el
apercibimiento de que, en caso de incumplimiento, se procederia de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 76 de la Ley de

Edificaciones el cual prevé el uso de la fuerza publica.

Seguido de diversas actuaciones legales, el dieciocho de marzo
de dos mil veinte el Departamento Juridico de la Direccion emitidé el
oficip **#¥<kxkxk, dentro del expediente administrativo ******x#x*; an g|
cual dejo sin efectos todo lo actuado en el procedimiento
administrativo con niUmero de expediente ******xx¥x*;  rg|gtivo a la
recuperacion de via publica correspondiente a las fracciones “B”, “C"
y “F" resultante de la subdivision de un Predio Mayor Colonig **#x#xxxxk,
Delegacion **#***x*xx, de Tijuana, B.C. con claves catastrales **x#xsxssx
y de las cuales resultaron las Fracciones denominadas “B-1", “B-2", “C-
1"y “F-1", las cuales quedaron inscritas bajo la partida ******<***, de |a

Seccioén Civil en el Registro PUblico de Propiedad y Comercio.

En confra de dicho oficio la hoy sociedad actora el veintiséis de
marzo de dos mil veinte interpuso recurso de reconsideracion ante la
propia Direccion, mismo que fue resuelto a fravés del oficip *#*x#x*xkx,
de diecisiete de abril de dos mil veinte, mediante el cual se determind
desechar de plano dicho medio de defensa por notoriamente frivolo e
improcedente bajo el argumento de que cualquier confroversia u
obstruccion de alguna vialidad interna que se suscite dentro del
régimen de condominio no es facultad o competencia de dicha

Direccion. Efectivamente en el oficio **********; se indico lo siguiente:

AUTO.- Esta Direccién de Administraciéon Urban del H. XXIII Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, con las facultades inherentes conforme a lo dispuesto
por los ordenamientos aplicables a la materia, citados en el pdrrafo que
antecede; tiene a bien acordar y se acuerda: Se fiene por presentado al C.

LIC. ALEJANDRO RiOS LOPEZ, en su cardcter de abogado autorizado de la

empresq FrFkFEEEEES 10 diante escrito de fecha veintiséis de marzo del afo
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en curso, interponiendo el RECURSO DE RECONSIDERACION en contra del auto

dictado por esta H. Autoridad mediante oficio *******¥**, de fecha
dieciocho de marzo de dos mil veinte, por lo anterior y del andlisis de las
documentales existentes en los archivos que obran en esta Direccidén de
Administracién Urbana, de los cuales se advierte como ya quedd manifestado
en el acuerdo materia del presente asunto respecto de los inmuebles

identificados como ¥EEkkErkEs L g Y FHEAEE AR 9, mismos que
iniciaron sus trdmites bajo el Régimen de Fraccionamiento y que actualmente
el trdmite se encuentra en gestion bajo el Régimen de Propiedad en
Condominio; ahora bien asi como la existencia del diverso oficio rectificatorio
nUmero ¥Rk, de fecha 24 de agosto de 2007, en el que se llevé a cabo
la Rectificacion de la Relotificacion, derivada de la subdivision de las

fracciones 9, 9y 9, dentro de los cuales, se
encuentrala fraccién de terreno identificada como B-2, siendo de importancia

referir que de la inscripcién bajo la Partida ******#***5 de ja Seccion Civil en
el Registro PUblico de la Propiedad y Comercio de esta ciudad, se hizo constar,

respecto de la Fraccion *¥¥¥¥&¥*E¥s o,e “Deberd obtener la licencia de

urbanizacién para la Fraccign “**¥¥¥¥**¥¥er 4o yso de vialidad mediante

acvuerdo de fraccionamiento; por lo anteriormente citado, se desprende que
cualquier controversia u obstruccion de alguna vialidad interna, que se suscite
dentro del Régimen de Condominio (como lo es en el caso que nos ocupa),
de conformidad con lo estipulado en el Reglamento General de Conddminos
siendo que rige el procedimiento de edificacion que actualmente se estd
tramitando respecto de los inmuebles que referidos, no es facultad o
competencia de esta autoridad intervenir en su solucién, aunado que de las
facultades concedidas por el Reglamento Interno de la Secretaria de
Desarrollo Territorial, Urbano y Ambiental del Municipio de Tijuana, Bagja
California, no se sefnala atribuciones concernientes a la intervencién o
resolucién de dicha controversia, por ende, se debe confirmar la legalidad del
auto recurrido y dejarlo firme para todos los efectos legales conducentes, lo
anterior toda vez que como ya se dejé asentado en lineas precedentes, no es
competencia de esta Direccidn su resolucidn; en este contexto, no es posible
continuar con el procedimiento por lo que en atencidn a lo antes expuesto, lo
procedente es desechar de plano el presente Recurso por resultar
notoriamente improcedente.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, se desecha de plano el presente
RECURSO DE RECONSIDERACION interpuesto por el C. LIC. ALEJANDRO RIOS

LOPEZ, en su cardcter de abogado autorizado de la empresa ¥¥*****kiksg

(sic) mediante escrito de fecha veintiséis de marzo del presente afo, por se
notoriamente frivolo e improcedente, en los términos de Ley para los efectos
legales conducentes.

Al no estar conforme con la resolucidon anterior, la parte actora el
tres de julio de dos mil veinte interpuso en su contra Recurso de Revision
ante el Tribunal Unitario Contencioso el cual fue resuelto a través de la
resolucion definitiva de veinticinco de agosto de dos mil veinte dentro
del expediente administrativo **#x*xd**; on |g cual se declard
improcedente e infundado dicho medio de defensa y se confirmd la
resolucion recurrida. En efecto, en laresolucién materia de controversia

en el presente juicio se asentd en la parte que nos interesa lo siguiente:

... Andlizada que fue la totdlidad de las constancias que integran el presente, en
relacién a este motivo de inconformidad que hace valer la recurrente, esta Juzgadora
considera que el mismo es IMPROCEDENTE, en primer lugar, por cuanto hace al agravio
de que la autoridad recurrida es omisa en entrar al estudio de los argumentos en el
Recurso de Reconsideracién, procediendo a desecharlo sin motivar su actuar, esta
Juzgadora considerada que no le asiste la razdn en virtud de que la autoridad motivé
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debidamente su actuar y expresamente manifestd incompetencia para resolver
controversias relacionadas con vialidades internas, asi como también refirid que dentro
de las facultades que le otorga el Reglamento Interno de Desarrollo Territorial, Urbano y
Ambiental del Municipio de Tijuana, Baja California, no se encuentra la solucidon a
conflictos derivados del Régimen de Condominios y en tal contexto, al haberse
declarado incompetente para conocer del mismo, es que procede a desechar de plano
el recurso de reconsideracion interpuesto por el recurrente, por resultar frivolo y
notoriamente improcedente.

Ahora bien, en relaciéon a lo manifestado por la autoridad recurrida en la resolucion
combatida, donde refiere ‘“respecto de los inmuebles identificados como

9. 9y 9. mismos que iniciaron sus trdmites bajo el
Régimen de Fraccionamientos y que actualmente el frdmite se encuentra en gestion
bajo el Régimen de Propiedad en Condominio”, la misma autoridad al rendir su informe

justificado manifiesta que se refirid a los inmuebles denominados como o 9.

9 v 9. porque el proyecto de origen denominado

9 Décima Seccién estaba a su vez seleccionado y durante ‘el tramite
realizado ante dicha autoridad, la seccion materia de la determinacién recurrida

Feokddek ok ko dkk

siempre fue referida como 9. 9y T k¥, pero indica

de que es consiente de que ki

Kok skdk ok kb ok ok

9 concluyd su creacion y que si se refirié a los

fres 9. fue porque asi fue referido dentro de los trdmites ya que el proyecto
integral asi se encontraba identificado.

En relacion a lo anterior, obra en autos copia certificada del testimonio consistente en
escritura publica (109,876)... mediante la cual se hizo constar la constitucion del Régimen

de Propiedad en Condominio, que otorgan el senor **********7, por su propio

derecho; Metrofinanciera, Sociedad Andnima de Capital Variable, Sociedad de Objeto
Limitado, Division Fiduciaria; e Impulsora Habitacional Mexicana, Sociedad Andnima de
Capital Variable, Unicamente respecto de la Fraccion A, siendo el objeto de dicho

instrumento, con una superficie de **********9, ... resultante de la subdivision de un

predio rdstico mayor ubicado entre las colonias Cubillas y Zona Sur de esta Ciudad, con

superficie de **********9hec’réreos, el cual se subdividié en las fracciones A, B, C, D,

E, F, Gy H, como se hizo constar en el punto segundo del capitulo de Declaraciones.
Asi mismo, centro de este Instrumento notarial en el punto Cuarto del Capitulo de
Declaraciones, en relacién al Fideicomiso y Apertura de Crédito, se desprende la
franscripcion de la escritura publica de veintinueve de junio del afio dos mil cinco,
numero seis mil seiscientos cuarenta y nueve del afo dos mil cinco, nUmero seis mil
seiscientos cuarenta y nueve del volumen ciento treinta y ocho del Protocolo del Notario
NUmero Doce de San Luis Rio Colorado, Sonora, en donde se hicieron constar los
Contratos de Fideicomiso Irrevocable de Garantia y Apertura de Crédito Simple con
Interés y Garantia y Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia Fiduciaria y en la
cual en su parte “TERCERA.- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO", describe la fraccién A,
anteriormente’ citada, estableciendo que en dicho predio habria de construirse el
denominado Fraccionamiento “El Encanto”, que quedaria integrado por cuando menos
de ciento nueve lotes para fines habitacionales.

De igual forma, en el punto Séptimo del capitulo de Declaraciones, del instrumento

Juridico de Referencia, se desprende que con oficio nUmero **********2 de fecha

fres de agosto del dos mil seis, se obtuvo de la Direccidn de Administracion Urbana del
Municipio de Tijuana, Baja California, la Declaratoria de Conformidad para que se
proceda a la Constitucidon del Régimen de Propiedad en Condominio sobre la “Fracc.
A" resultante de la Subdivision de un predio rustico ubicado entre las colonias Cubillas y
Zona Sur de esta ciudad, conformado por ciento cuatro unidades de tipo habitacional
con diecisiete cajones de estacionamiento para visitas, con la denominacién
wh Rk E Kk

Ahora bien, el fondo del asunto es relativo a la procedencia o no del Procedimiento de
Recuperacién de Via Publica, respecto de un bien inmueble denominado "Fraccidon B-
2", debiendo establecer como antecedente lo que la misma recurrente refiere, en

relacion a que los denominados 9. 9y 9. cuya

accién de urbanizacion fue solicitado con la intencibn de desarrollar un
fraccionamiento, en el franscurso del tiempo no fue posible concluir en su totalidad

dicha pretension, por lo tanto, los denominados 9y 9. no han

concluido con el procedimiento de creacién de un fraccionamiento, y por cuanto hace

a 9. como ya se analizé, el mismo fue constifuido bagjo el regimen de

propiedad en condominio.

Dicho lo anterior, se procede a andlizar lo referido por la recurrente, en relacion a que, si
bien es cierto el articulo 14 del Reglamento General de Condéminos para el Municipio
de Tijuana, Baja California, establece que en el caso de un Régimen de Propiedad en
Condominio se lleve a cabo en un predio el cual no deviene de una lotificacién de
fraccionamiento autorizado, el propietario deberd cumplir con las disposiciones que en
materia de donaciones al H. Ayuntamiento de Tijuana y/o al Gobierno del Estado de
Baja California, se deriven de su autorizacién, ya que conforma una accidén de
urbanizacién y/o edificacién sujetas a obras de renovacién urbana, de conformidad a
lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, el Reglamento
de Acciones de Urbanizacién para el municipio de Tijuana y en su caso por el
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Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Centro de Poblacién de Tijuana, Baja
California, y demds aplicables al caso.

En ese sentido, el articulo 102 del Reglamento de Acciones de Urbanizacion para el
municipio de Tijuana, Baja California, establece que el fraccionamiento de predios,
conlleva la obligacién por parte de Urbanizador, de transferir en forma gratuita a favor
del Municipio, la propiedad de las vialidades, sin embargo, como se desprende de las
constancias anteriormente analizadas, el Unico predio que se encuentra afectado por
el Régimen de Propiedad en Condominio, es la fraccién A, resultante de la subdivision

de un predio mayor rustico ubicado entre las colonias ¥ ¥ **&&dk

ok skok ok ok skok ok ok

9 y Zona Sur de esta

ciudad, propiedad del C. 7.y como se desprende de los planos obrantes
a fojas 28 y 30 del Tomo VI, que fueron adjuntados a la escritura publica (109,874)... la
referida “Fraccion B-2" no se encuenira dentro de la Fraccién A, que es la Unica
subdivision afectada por el Régimen de Propiedad en Condominio, en el que la
autoridad recurrida autorizé la constitucién de dicho régimen, el que se conformaria por

ciento cuatro unidades del tipo habitacional, con la denominacién **********9

Por ofra parte, no pasa desapercibido para esta Juzgadora, la _manifestaciéon de la
recurrente en relacion a que Metrofinanciera Sociedad Anénima de Capital Variable,
Sociedad Financiera de Objefo Limitado, Departamento Fiduciario, en su calidad de
fiduciario, solicité puntos de conexiéon de redes de agua potable y alcantarillado, a la

fraccion B-2 con clave catastral nUmero 6. sin embargo, se desprende de

las copias certificadas remitidas porla autoridad, oficios visibles a fojas 197 y 198 del Tomo
IV de constancias remitidas por la autoridad recurrida, el primero con nimero SDUE-XXII-
163-2019, girado por el Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del XXII Ayuntamiento
de Tijuana, Baja California al Director General de la Comision Estatal de Servicios PUblicos
de Tijuana, en el que, en virtud del proceso de recuperacion de la via publica llevado a

cabo por la Direccidon de Administracion Urbana, bajo el expediente 3. se

solicita informacién respecto si la comision que él preside, llevd a cabo obras
infraestructura de agua potable y/o drenaje sanitario en la vialidad identificada como

**********9d

Ingenieros Civiles y/o continuidad de la'Ave. De los el Desarrollo Urbano

Feokddek ok ko dkk Sk sk sk kR ok

9. ubicado al sur del Fraccionamiento 9. Delegacioén Centro;

asimismo obra el segundo de los oficios mencionados, emitido por el Director General de

la Comisién Estatal de Servicios PUblicos de Tijuana, con folio FHHHIXXRXEEY, de fecha

frece de febrero de dos mil diecinueve, dirigido al Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia del XXIl Ayuntamiento de Tijuana, Baja Cdlifornia, en el que informa que dicha
Comisidn no llevd a cabo obras de infraestructura de agua potable y/o drenaje sanitario

en la vidlidad identificada como FHFkkEEdkKx

kkekokkkkokokk

9 y/o continuidad de la Ave.

9, Delegacién Centro.

En virtud de lo anterior, suponiendo sin conceder que como lo afirma la recurrente que
Metrofinanciera Sociedad Anénima de Capital Variable, Sociedad Financiera de Objeto
Limitado, Departamento Fiduciario, haya solicitado puntos de conexidon de redes de
agua potable y aleantarilado, ello no se llevé a cabo, por lo que dicha “Fraccién B-2"
no reuniria las caracteristicas establecidas para una vialidad pUblica, de conformidad
con el articulo 3 en el Reglamento de Acciones de Urbanizacién para el Municipio de
Tijuana, Baja California. El cual a la letra dice:

ARTICULO 3. Para efectos de este Reglamento se entfiende por:

LXX. Vialidad PUblica.- Espacio de uso comUn que por disposicién de la
Autoridad se encuentra destinado al libre transito de personas, bienes y
servicios, a alojar redes de infraestructura o cualquier instalacién de una
obra o servicio publico, a dar acceso, iluminacién, ventilacién y
asoleamiento a los predios que lo delimitan, de conformidad con las leyes y
reglamentos de la materia.

Por cuanto hace a los agravios consistentes a que el llamamiento a juicio del C.

**********7, fue realizado con apego a la normatividad que rigen los actos

administrativos, este Tribunal se abstiene de entrar al estudio de los mismos, en virtud de
que dicha situacion se encuentra pendiente de resolver ante el Juzgado Segundo de
Distrito en Materia de Amparo y Juicios Federales del Estado de Baja California, dentro

del juicio de amparo indirecto radicado con el nUmero **********3.

Ahora bien, por cuanto a las manifestaciones de que el C. **********7, al momento

de pedir autorizacién al H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, para realizar una
accién de urbanizacion, aceptd voluntariamente a cumplir con todas y cada una de las
obligaciones que disponen los arficulos 21 y 23 del Reglamento de Acciones de
Urbanizacién para el Municipio de Tijuana, Baja California; que el tercero dio su
consentimiento para conceder un bien inmueble a Metrofinanciera, Sociedad Andnima
de Capital Variable, Sociedad Financiera, Sociedad Andnima de Capital Variable,
Sociedad Financiera de Objeto Limitado, Departamento Fiduciario, el cual tendria fines
habitacionales, por lo que desde el momento en que se formalizd el fideicomiso, el
tercero tenia pleno conocimiento que la fraccion que insiste es de su propiedad, era
necesaria para la construccién de una vialidad, la cual seria el medio de acceso al

Fraccionamiento **********9; y por Ultimo en relacién a que en fecha siete de enero

del ano dos mil ocho, la Direccidon de Administracién Urbana, emite observaciones del
anteproyecto del desarrollo Urbano “Chapultepec Décima Seccidn” presentado por C.
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**********7, donde refiere que a la lefra dice: “Deberd incluir la fraccién B-2- con

clave catastral nGmerp ¥ ¥ & &k

anteproyecto de fraccionamiento”.
En relacién a dichas manifestaciones es necesario establecer que Unicamente
LSk ek s ke sk ok ok

9, denfro del poligono envolvente como parte del

9" se encuentra finalizado, y se construyd bajo el régimen de propiedad
en condominio, que si bien el proyecto que refiere la recurrente “Fraccionamiento

9" comprendia un predio mayor, correspondientes a los 9.

'A% 9. en donde se propuso un anteproyecto a la Direccién
de Administracion Urbana, que envolvia esas tres secciones con sistemas viales, lo cierto
sk sk ok ok sk

que dicho desarrollo urbano 9", no se ha consolidado como tal, y que €l

**********9, el cual fue edificado sobre la Fraccién A,

resultante de la subdivision de un predio rdstico ubicado entre las colonias **********9

y Zona Sur de esta Ciudad, por lo que la referida “Fraccién B-2", no se encuentra dentro
de dicha Fraccién A, por lo tanto, no estd afectada por este régimen de propiedad en
condominio constituido sobre Coto 1, puesto que dicha “Fraccién B-2", se deriva de la
relofificacién de las fracciones B, C y F de un predio del cual es propietario el de nombre
Sk kk Rk kR

Unico proyecto finalizado es

7. por el que dicho predio no_es una vialidad publica y pertenece a los
bienes del dominio publico.

No pasa por desapercibido para este Tribunal que en autos obran oficio 2

y **********2 emitidos por el Director de Administracion Urbana, por medio de los

cuales le comunica al Registrador PUblico de la Propiedad y de Comercio en esta
ciudad, respecto de la relofificacién en cuatro fracciones de las Fracciones B, C y F,

resultantes de un predio mayor en la Colonia AL 9. Delegacion 9.

y le solicita proceda a su inscripcion; asimismo obra oficio rectificatorio de los anteriores,

bajo el nUmero FkEELLddEE)  emitido por el Jefe del Departamento de Urbanizacién

de la Direccion de Administracion Urbana, visible a foja 293 del Tomo IV de constancias
remitidas por la autoridad recurrida, en donde sefiala en la columna “Uso” con relacién
a la “Fraccién B-2", como “vialidad”, y se asienta como nota que “Deberd obtener
licencia de urbanizacion para la Fraceién B-2 de uso vialidad mediante acuerdo de
Fraccionamiento”. De igual forma, se desprende la inscripcién de dicho oficio ante el
Registro PlUblico de la Propiedad y de Comercio en esta ciudad, bajo partida

**********4 de fecha veinfiocho de agosto de dos mil diecisiete que se encuentra

visible a fojas 291 y 292.
Sin embargo de las. constancias también se desprende un proyecto denominado

desarrollo urbano **********9, que aun no se ha consolidado, para lo cual se planificd

la Fraccién B-2 como vialidad, guedando condicionado a que deberia obtener licencia
de urbanizacién para la misma mediante acuerdo de Fraccionamiento, lo cual a la
fecha no se ha llevado a cabo, por lo que, tal y como se advierte de la inscripcién de

los oficios antes citados, bajo partida **********4, el C. **********7 es propietario
del bien inmueble denominado Fraccién B2, por lo que por ningln motivo se podria
afirmar que es una vialidad publica, y mucho menos que tenga la presuncién de serlo,
puesto que no se encuentra sefalada como tal, en algin plano o registro oficial ni
tampoco existe plano oficial del fraccionamiento alguno, aprobado por la Autoridad
Estatal o Municipio, en el cual se haya sefalado la “Fraccién B-2" como via publica,
Wk Rk ko

puesto que el proyecto desarrollo urbano * 9" no ha sido aprobado por
acuerdo de autorizaciéon de fraccionamiento, o anterior con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 17 de la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, asi como 44
y 45 del Reglamento de la Ley de Edificaciones para el Municipio de Tijuana, Baja
California.

En virtud de lo anterior, no es suficiente el que un inmueble se haya destinado como
vialidad, en un anteproyecto de un fraccionamiento, para considerar a este como via
publica, si dicho Fraccionamiento no se ha consolidado y no se ha aprobado mediante
acuerdo de autorizacion de fraccionamiento, en los términos dispuesto por el articulo 62
del Reglamento de Fraccionamientos del Estado de Baja California.

"
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En ese orden de ideas, del propio andlisis realizado al contenido
del oficio controvertido se advierte que a fravés del mismo la autoridad
si se pronuncio sobre todos y cada uno de los agravios expuestos en el
recurso de revision, valorando para tal efecto el caudal probatorio
sometido a su consideracion, mdaxime que al pronunciarse sobre el

estudio que la Direccién realizd al resolver el respectivo recurso de
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reconsideracion vdlidamente asentd que ésta habia expuesto
sU incompetencia para resolver controversias relacionadas con
vialidades internas, aunado a que dentfro de las facultades que le
otorga el Reglamento Interno de Desarrollo Territorial no se encontraba
la solucién a conflictos derivados del Régimen de Condominios, por lo
que, al haberse declarado incompetente para pronunciarse sobre el
mismo si resultaba procedente desechar dicho medio de defensa por
resultar frivolo y notoriamente improcedente, luego entonces, contrario
a lo aludido por la parte actora, en el caso la autoridad si se pronuncid

sobre los agravios esgrimidos en la instancia primigenia.

De igual forma, del propio oficio materia de confroversia se

constata que la Direccion al rendir su respectivo informe justificado senald

que se refirié a los inmuebles denominados como #*kdd ks g, TRARTTHRES Y

*hxkdrkErks, porque el proyecto de origen denominado Chapultepec

Décima Seccion siempre fue referido como #*xkdsxsks g, oA 9 Y
*rkbrrkIE*9, pero indica de gue reconocid de que ¥*x¥EExxEks concluyd su
creacion y que si se refirid a los tres *#***&#xxks fye porque asi fue referido
dentro de los trdmites, ya que el proyecto integral asi se encontraba

identificado.

A su vez, fampoco le asiste la razon a la parte actora al senalar
que la autoridad fue omisa en pronunciarse sobre los elementos
tomados en consideracion para concluir que en la Fraccion B-2 no se
habia llevado a cabo la instalacion de redes de agua potable y
alcantarillado, habida cuenta que, contfrario a lo aludido por la
enjuiciante, de la propia resolucion contfrovertida se desprende que al
efecto se indicd que se analizaron los oficios *¥*¥*¥¥x¥x,  girado por el
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del XXII Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California al Director General de la Comisidon Estatal de
Servicios Publicos de Tijuana y el diverso ¥*¥***¥¥x%, frace de febrero de
dos mil diecinueve, emitido por el Director General de la CESPT de los
cuales se advirti® que dicha Comisidn no llevdé a cabo obras de
infraestructura de agua potable y/o drenagje sanitario en la vialidad

identificada como Ingenieros Civiles y/o continuidad de la Avenida de
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los #**ddsxdir, Jo| Desarrollo Urbano #####sxxtd, hicado al sur del

Fraccionamiento **#*#x*xx%, Delegacion Centro.

Por ofra parte, es de gran importancia establecer que en el
caso concreto la litis del juicio contencioso que nos ocupa lo es resolver
sobre la procedencia o no del Procedimiento de Recuperacion de Via
PUblica respecto del bien inmueble identificado como “Fraccién B-2".
A fin de dilucidar lo anterior conviene en primer lugar imponernos de la
definicién de "via publica”, entendiendo como tal todo espacio de uso
comun que por disposicidon de la Autoridad se encuentra destinado all
libre transito de personas, bienes y servicios, a alojar redes de
infraestructura, a dar acceso, iluminacion, ventilacion y asoleamiento
a los predios que lo delimitan de conformidad con la Leyes y
Reglamentos de la materia. En efecto, el numeral 16 de la Ley de

Edificacion refiere lo siguiente:

“Articulo 16.- DEFINICION

Via PUblica es todo espacia de uso comUn que por disposicidon de la Autoridad
se encuentra destinado al libre trénsito de personas, bienes, y servicios, a alojar
redes de infraestructura, a dar acceso, iluminacion, ventilacién y asoleamiento
a los predios que lo delimitan de conformidad con las Leyes y Reglamentos de
la materia. Este espacio se verd limitado por el plano virtual vertical sobre la
traza del alineamiento oficial o del deslinde de dicha via publica.
Alineamiento oficial es la linea que las autoridades competentes fijan para
limitar una propiedad en su colindancia con la via publica existente o en
proyecto. “

En ese sentido, se senala que, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 14 del Reglamento General de Condéminos, en el caso
de un Régimen de Propiedad en Condominio se lleve a cabo en un
predio el cual no deviene de una lofificacidon de fraccionamiento
autorizado, el propietario deberd cumplir con las disposiciones que en
materia de donaciones en favor del Municipio de Tijuana. En dicho

dispositivo juridico se senala lo siguiente:

“ARTICULO 14. En el caso que un Régimen de Propiedad en Condominio se
lleve a cabo en un predio el cual no deviene de una lotificacién de
fraccionamiento autorizado, el propietario deberd cumplir con las
disposiciones que en materia de donaciones al H. Ayuntamiento de Tijuana y/o
al Gobierno del Esta do de Baja California, se deriven de su autorizacién, ya
que conforma una accidn de urbanizacién y/o edificacidon sujetas a obras de
renovacién urbana, de conformidad a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Baja California, el Reglamento de Acciones de

Urbanizacién para el municipio de Tijluana y en su caso por el Reglamento de
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Zonificacién y Usos del Suelo del Centro de Poblacion de Tijuana, Baja
Cadlifornia, y demds aplicables al caso.”

De igual forma, el articulo 58, fraccién IV, del Reglamento de

Acciones de Urbanizacion dispone lo que se reproduce a continuacion.

“ARTICULO 58. Los fraccionamientos habitacionales destinardn las siguientes
superficies para alojar:

IV. Donacién al Municipio.- El urbanizador deberd donar a favor del
Ayuntamiento una superficie de terreno que no podrd ser inferior al 10% de la
superficie vendible.

En los casos que se pretenda densificar y que el plan o programa de desarrollo
urbano correspondiente lo permita, el urbanizador deberd donar mayor
porcentaje de acuerdo al andlisis de demanda de equipamiento que para el
caso elabore el IMPLAN y se dé cumplimiento a la transferencia de derechos
que estable para el caso el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del
Centro de Poblacién de Tijuana Baja California.

Las dreas de donacidon al municipio deben_contar por lo menos con las
siguientes condiciones:

Una vez sentado lo anterior, queda patentizado que los
fraccionamientos habitacionales destinaran a favor del Ayuntamiento
una superficie de terreno que no podrd ser inferior al 10% de la
superficie vendible y en los casos que se pretenda densificar y que el
plan o programa de desarrollo urbano correspondiente lo permita, el
urbanizador deberd donar mayor porcentaje de acuerdo al andlisis de
demanda de equipamiento que para el caso elabore el IMPLAN vy se
dé cumplimiento a la transferencia de derechos que estable para el
caso el Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Centro de

Poblaciéon de Tijuana Baja California.

Una vez sentado lo anterior, del andlisis integral realizado a las
constancias que obran en autos no se desprende documento alguno
a través del cual se constate que el predio identificado como Fraccion
B—2,'con clave catastral *¥#***xdxxk, se hubiere incorporado al Municipio
a través de la figura de la donacion, situacion que correspondia a la
parte actora acreditar al tenor de la tesis VII-CASE-3CE-42 que se
invoca como criterio orientador y que es consultable en el Revista que
edita el Tribunal Federal de Justicia Administrativa de la Novena Epoca,
ano |, nUmero 2 de mes de febrero de 2022, pdgina 242, cuyo

contenido y texto es el siguiente:
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“IMMEX.- CARGA DE LA PRUEBA PARA DEMOSTRAR EL CUMPLIMIENTO DEL
PROGRAMA, RECAE EN LA ACTORA.- Corresponde a la actora probar los hechos
de los que derive su derecho o su violacién al mismo, de conformidad con lo previsto
en el articulo 40 de la Ley Federal de Procedimiento Contencioso Administrativo, de
tal suerte que, la carga de la prueba de demostrar que las mercancias sujetas a un
Programa IMMEX se utilizaron como se pactd en el Programa de Importacion
Temporal, recae en la actora. Por ese motivo, cuando la autoridad inicie una visita
domiciliaria en materia de comercio exterior para verificar la legal estancia de la
mercancia de procedencia extranjera, como las contribuciones a las que se encuentra
afecta la misma, que implique la verificacion al cumplimiento de un Programa IMMEX,
no corresponde a los visitadores que llevan a cabo la diligencia, realizar una busqueda
fisica de la mercancia, ni solicitar documentacion concreta que no haya sido exhibida
por la persona que comparece al desahogo de la visita domiciliaria, cuando a simple
vista se constata la inexistencia material de dicha mercancia y el compareciente
manifiesta expresamente que las mercancias no se encuentran en el lugar en el que
se desarrolla la visita, sino en uno diverso. Se dice lo anterior, pues la facultad de
comprobacion prevista en la orden y la potestad conferida para ello a los visitadores,
no puede sustituir a la obligacién de la empresa actora de demostrar la existencia de
las mercancias y el cumplimiento de un Programa IMMEX.

Juicio Contencioso Administrativo Nim. 92/17-ECE-01-1.- Resuelto por la Tercera
Sala Especializada en Materia de Comercio Exterior y Auxiliar en Materia de Pensiones
Civiles, el 3 de abril de 2019.- Sentencia: por mayoria de 2 votos a favor y 1 voto con
los puntos resolutivos.- Tesis: por unanimidad de votos.- Magistrada Instructora: Maria
Teresa de JesuUs Islas Acosta.- Secretaria: Lic. Eva Maria Gonzélez Madrazo.

R.T.F.J.A. Novena Epoca. Afio |. No. 2. Febrero 2022. p. 242

Mas ain, no pasa desapercibido para este Juzgador el
contenido del articulo 174 de la Ley de Desarrollo Urbano que
establece que las autorizaciones para realizar acciones de
urbanizacion que otorguen las autoridades competentes se hardn
mediante Acuerdo de autorizacidon debidamente publicado en el
Periddico Oficial e inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del
Comercio; en dicho acuerdo se consignardn las obligaciones a que
deben sujetarse el urbanizador y el promotor inmobiliario, las
especificaciones de las obras de urbanizacion, las dreas destinadas a
equipamiento y cuya propiedad deberd ser transferida gratuitamente
a la autoridad correspondiente una vez concluida la accion de
urbanizacion, las etapas en las que se efectuard, su ejecucion, plazos
para su tferminacion y ofras. Se considera como titulo de propiedad de
las areas destinadas para equipamiento al acuerdo de autorizacion de
la accion de urbanizacion publicado e inscrito en los términos antes

expuestos. En efecto el numeral citado se indico lo siguiente:

ARTICULO 174.- Las autorizaciones para realizar acciones de urbanizacién que otorguen
las autoridades competentes, se hardn mediante Acuerdo de autorizacién debidamente
publicado en el Periddico Oficial e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio; en dicho acuerdo se consignaran las obligaciones a que deben sujetarse el
urbanizador y el promotor inmobiliario, las especificaciones de las obras de urbanizacién,
las areas destinadas a equipamiento y cuya propiedad debera ser transferida gratuitamente a
la autoridad correspondiente una vez concluida la accion de urbanizacion, las etapas en las
que se efectuard, su ejecucion, plazos para su terminacion y otras.
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Se considera como titulo de propiedad de las areas destinadas para equipamiento, al Acuerdo
de autorizacion de la accion de urbanizacién publicado e inscrito en los términos antes
expuestos. Una vez transferida la propiedad de dichas &reas, se regiran como bienes
inmuebles del dominio publico para todos los efectos legales.

Los gastos y derechos que causen la autorizacion, publicacion y registro del acuerdo de
autorizacion, seran a cargo del urbanizador o del Promotor Inmobiliario.

No obstante el contenido del numeral citado, se senala que en
el caso concreto la parte actora fue omisa en acreditar la donacién
en favor del Municipio de Tijuana, B.C., de las dreas de equipamiento
del respectivo fraccionamiento **###xxdEx,  Hyes aunado a que no
exhibid la documentacién formal respectiva, también fue omisa en
aportar a la presente instancia contenciosa administrativa el Acuerdo
de Autorizacion debidamente publicado en el Periédico Oficial e
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio, mismo
gue de haberse exhibido en términos del segundo pdarrafo del articulo
174 de la Ley de Desarrollo Urbano se hubiera considerado como titulo
de propiedad de las dreas destinadas para equipamiento, sin embargo
tal y como se asentd anteriormente, la parte actora fue omiso en
exhibirlo y por ende, no existe constancia alguna con la cual se
acredite que la “Fraccion B-2" con clave catastral ¥*#x&x&xs*, constituye
una vialidad publica.y que como tal pertenece a la Administracion

Municipal.

En  tales condiciones, resulta apegada a derecho la
determinacién arribada por la autoridad demandada en el oficio
controvertido al confirmar el oficio ****#*¥¥x*x, emitido por el Director
mediante el cual se desechd el recurso de inconformidad bajo el
argumento de que cualguier controversia u obstruccion de alguna
vialidad intferna que se suscite dentro del régimen de condominio no es

facultad o competencia de dicha Direccion.

Por lo expuesto, con fundamento en los articulos 40, fraccion IX
y 41, fracciéon Il aplicados a contrario sensu y 82 de la Ley del Tribunall
Anterior, se...
RESUELVE:
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PRIMERO.- Ha resultado infundada la causal de improcedencia
propuesta por la autoridad demandada, por lo que no procede

sobreseer el presente juicio.

SEGUNDO.- La parte actora no probd los extremos de su

pretensidon en este juicio, en consecuencia:

TERCERO.- Se reconoce la validez de la resolucion impugnada

por los motivos expuestos en el Considerando Cuarto del presente fallo.
Notifiquese por boletin jurisdiccional a las partes.

Asi lo resolvid el Licenciado Juan Alberto Valdiviezo Morales,
Primer Secretario de Acuerdos del Juzgado Quinto Auxiliar con
residencia en Tijuana del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa de
Baja California, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 12 de
la Ley del Tribunal Estatal de Justicia Administrativa de Baja California,
publicada en el Periddico Oficial del Estado el dieciocho de junio de
dos mil veintiuno, quien firmod ante la presencia de la Secretaria de

Acuerdos, Licenciada Angélica Islas Herndandez, quien da fe.

JVM/ISLAS
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1 ELIMINADO: Nombre del actor en pdgina 1.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
4, fraccion XlI, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja
Cadlifornia, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacidon de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y
responsabilidad en el tratamiento de los datos personales.

2 ELIMINADO: NUmero de oficio de infraccién en pdginas 2, 8, 9, 10, 11, 13, 14 Y 18.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Baja
Cadlifornia, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PuUblica para el Estado de Baja California. La clasificacion de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacién y
responsabilidad en el fratamiento de los datos personales.

3 ELIMINADO: Numero de expediente en pdginas 2, 6,8, 9, 10y 12.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica,
4, fraccion XlI, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja
California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacidon de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y
responsabilidad en el fratamiento de los datos personales.

4 ELIMINADO: Numero de partida en pdaginas 2, 5, 9 Y 13.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
4, fraccion XlI, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja
Cadlifornia, 171, pdarrafo primero y 172 del Reglaomento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacion de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y
responsabilidad en el fratamiento de los datos personales.

5 ELIMINADO: NUmero de acuerdo en pdgina 5.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
4, fraccién Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion PUblica para el Estado de Baja
California, 171, pdarrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica para el Estado de Baja California. La clasificacion de la informacion como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacién y
responsabilidad en el fratamiento de los datos personales.

6 ELIMINADO: Clave catastral en pdginas 7, 9, 12, 16 Y 18.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informaciéon PUblica,
4, fraccidn XlI, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja
California, 171, pdarrafo primero y 172 del Reglaomento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificaciéon de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informaciéon y
responsabilidad en el fratamiento de los datos personales.




7 ELIMINADO: Nombre del particular en pdginas 7, 8, 11, 12 Y 13.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Baja
Cadlifornia, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacion de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y
responsabilidad en el tratamiento de los datos personales.

8 ELIMINADO: Nombre de la empresa en pdginas 7, 9 Y 10.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién PUblica para el Estado de Baja
Cadlifornia, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PuUblica para el Estado de Baja California. La clasificacion de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacién y
responsabilidad en el fratamiento de los datos personales.

9 ELIMINADO: Datos de domicilios en pdginas 5,7, 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15Y 18.

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica,
4, fraccion XlI, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el Estado de Baja
California, 171, pdarrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién PUblica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacion de la informacién como
confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene datos personales y/o datos
personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica identificada e identificable, por lo que
no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el consentimiento de su titular, de conformidad
con los principios de licitud, finalidad, lealtad, consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y
responsabilidad en el fratamiento de los datos personales.




LA SUSCRITA, ANGELICA ISLAS HERNANDEZ, SECRETARIA DE ACUERDOS
DEL TRIBUNAL ESTATAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DE BAJA
CALIFORNIA, HACE CONSTAR:

QUE LO TRANSCRITO CON ANTERIORIDAD CORRESPONDE A UNA
VERSION PUBLICA DE LA SENTENCIA DEFINITIVA DICTADA POR EL
MAGISTRADO DEL JUZGADO QUINTO AUXILIAR DEL TRIBUNAL ESTATAL DE
JUSTICIA ADMINISTRATIVA DE BAJA CALIFORNIA, EN FECHA QUINCE DE
ABRIL DE DOS MIL VEINTICUATRO, RELATIVA AL JUICIO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO 174/2020 SA, EN LA QUE SE SUPRIMIERON DATOS QUE
SE HAN CONSIDERADO COMO LEGALMENTE RESERVADOS Y/O
CONFIDENCIALES, CUBRIENDO EL ESPACIO CORRESPONDIENTE
MEDIANTE LA UTILIZACION DE DIEZ ASTERISCOS; VERSION QUE VA EN 19
(DIECINUEVE) FOJAS UTILES.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO EN LOS
ARTICULOS 80 Y 83, FRACCION VI, INCISO B) DE LA LEY DE
TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA PARA EL
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; ARTICULOS 57, 58, 59, 60 Y DEMAS
APLICABLES DEL REGLAMENTO EN MATERIA DE TRANSPARENCIA,
ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA Y PROTECCION DE DATOS
PERSONALES DEL TRIBUNAL ESTATAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DE
BAJA CALIFORNIA, ARTICULO 25, FRACCION XV DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL TRIBUNAL ESTATAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DE BAJA
CALIFORNIA Y ARTICULOS 56 Y 57 DE LOS LINEAMIENTOS GENERALES EN
MATERIA DE CLASIFICACION Y DESCLASIFICACION DE LA
INFORMACION, ASI COMO PARA LA ELABORACION DE VERSIONES
PUBLICAS DEL SISTEMA NACIONAL DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA
INFORMACION PUBLICA Y PROTECCION DE DATOS. LO QUE SE HACE
CONSTAR PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA LUGAR, EN LA
CIUDAD DE TIJUANA, BAJA CALIFORNIA, TRES DE MAYO DE DOS MIL
VEINTICUATRO, DOY FE.

s
-

2\
>
Z
\ &
T

\

e
~ h
%




