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BAJA GALIFORNIA
CASAS Y  TRAMITES
INMOBILIARIOS, S. DE R.L. DE C.V.

VSs.
SUB-REGISTRADORA DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE
COMERCIO DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA
EXPEDIENTE 155/2020
PRINCIPAL
N

Mexicali, Baja California, a diez de diciembre |[de dos

mil veinte.

SENTENCIA DEFINITIVA que declara la nulidad de la

esolucion contenida en el reporte de rechazo con numero de

s Q*OLI‘gfh»t‘e rexkkexxxk]  lemitido por la Sub-Registradora del Registro
et [ af o

\.,—gl\ 0!

v WA AP
ok P

P

.
.,

I|co de la Propiedad y de Comercio en la civdad de Tijuana,

Baja California el diecinueve de junio de dos mil veinte.

GLOSARIO: A fin de simplificar la terminologia
empleada en la presente resolucién, se utilizardn los términos
que enseguida se relacionan para referir a las| leyes,

institfuciones o conceptos siguientes:

Ley del Tribunal Ley del Tribunal Estatal de Jysticia
: Administrativa del Estado de | Baja
California.
Constituciéon Constituciéon Politica de los Estados Unidos
Nacional Mexicanos.
Codigo procesal | Codigo de Procedimientos Civiles gara el
civil . ' Estado de Baja California.
Cédigo civil Coédigo Civil para el Estado dg Baja
' -California.
Sala Primera Sala del Tribunal Estatal de
Justicia Administrativa del Estado de Baja
California.
Sub-Registradora Sub-Registradora del Registro PUblico de
la Propiedad y de Comercio en la ¢ivdad
de Tijuana, Baja California.
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Registradora PUblica del Registro H
de la Propiedad y de Comercio
ciudad de Mexicali. Baja California,

Regis’rrddora

*Ublico

en la

Registro PuUblico de la Propiedad
Comercio del Estado de Baja Califo

Registro Piblico

y de
rnia.

Ley del Registro PUblico de la Propis
de Comercio para el
California.

Ley del Registro

rdad vy

nY

Estado de

Baja

Ley de Responsa-
bilidades

Ley de Responsabilidades Administ
del Estado de Baja California

rativas

RESULTANDO

daos mil veinte,

Demanda de nulidad.- El veintiuno de ag

sefn
I

d

la parte actora presenté demanda,

como acto impugnado la resolucion emitida por

;;iReéiéfradoro en la que rechazdé la inscripcidén del
\ E B
{m;’con’rrm‘o de compraventa del inmueble con clave cata

2
» M);J?OM 0es (acto visible a foja 44 de autos).

Mediante

dictado el veintiocho de agosto de dos mil veinte se ad

II. Tramite de la demanda.- Q

demanda (visible a fojas 72 y 73 de autos), ordendn
emplazamiento de la Sub-Registradora y del Registro |
posteriormente, la audiencia de pruebas y alegatos se

el once de noviembre de dos mil veinte, conform
dispuesto por el articulo 80 de la Ley del Tribunal, por lo

estd en condiciones de resolver la controversia plantead

CONSIDERANDO

PRIMERO. Competencia.- Esta Sala, con reside
de P
confroversia, de conformidad a lo dispuesto por los arti
21,

esta ciudad, es competente para conocer ta

y 22, fraccién [, de la Ley del Tribunal,

juicio promovido contra un acto de cardcter admini

emanado de una autoridad Estatal,

domicilio de la parte actora se encuentra dentro

circunscripcion territorial de esta Sala.

por tratarse

y porque la ubicadg

bsto de%
alando
a Sub-
cto de‘i
stral UT-

cuerdo
mitio la,
dose el
PUblico;
celebrd

=)
N

a lo
que se

0.

ncia en
resente
culos 1,
de un
strativo
ion del

de la
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SEGUNDO. Método de estudio.- En la presente
resolucion se omite la transcripcién tanto de los motivos de
inconformidad expresados por la parte actora asi como de los
argumentos defensivos expresados por la parte demandagda por
razones de economia procesal y técnica juridica orientada a

nuevos modelos de sentencia que se sustentan en principios de

. precisa de los puntos controvertidos, no asi su reproducci
lo que en

"’sisjemd’rico y exhaustivo de todos los planteamientos

-existencia del acto impugnado se acredita con el origi

simplicidad, facilidad en la lectura y compresidn; sin gue con

ello se infrinja norma legal alguna o se agravie a las
toda vez que no existe disposicion juridica gue cons
realizar tales transcripciones, ademds de que el artic

fraccién |, de la Ley del Tribunal, impone el deber de

parfes,
frina a
ulo 82,

que las

sentencias que dicte la Sala contengan la fijacién c¢lara vy

la presente resolucién se realizara el

TERCERO. Existencia del acto

oficio| ™1 1de diecinueve de junio de dos mil

documental pUblica que, adminiculada a la confesion ¢

de la autoridad demandada, tiene pleno valor pro
conforme a los artficulos 285, fraccién I, 322, fraccién
400 y 405, del Cdédigo procesal civil, de aplicacién suplet
términos de lo dispuesto en el pdarrafo tercero del articulg

la Ley del Tribunal.

CUARTO. Antecedentes.- Para una mejor comp
del sig

antecedentes.

presente asunto, conviene relatar los

on, por
andalisis

hechos

impugnado.- La

nal del
veinte;
EXpresa
batorio
I, 323,
oria en
> 30 de

rension

vientes

En su capitulo de hechos, la demandante relgta que

el veintiocho de mayo de dos mil veinte presentd solici

inscripcién de la adquisicidn de inmueble propiedad

fud de

de la

misma ante el Registro PUblico, el cual adquirid medidgante la

escritfura puUblica nUmero 26241 volumen 346,

folio 8424 de
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veintisiete de marzo de dos mil veinte, pasada ante la
Notario PUblico Auxiliar de la Notaria PUblica 3, de la Ciu

Tehuacdn, Estado de Puebla (foja 9 de autos).

docu
f

Publico (obrante a foja 43 de autos), con fecha de recik

Para «acreditar lo anterior, exhibid

publica consistente en recibo de solicitud ante el
veintiocho de mayo de dos mil veinte por el Registro PUk

la Propiedad y de Comercio en Tijuana, del cual se advie

*khkkhkkkhkkhkkik 1

“»le fue asignado el nUmero de volante que

nombre de "CASAS Y TRAMITES INMOBILARIOS S DE RL DE
.;;QUe lleva por referencia “PRIMER TESTIMONIO DE LA ES(Q

P

*‘PUBLICA NUMERO 26241 DEL VOLUMEN NUMERO 346 DE FE
'DE MARZO DE 2020 PASADA ANTE LA FE DEL NOTARIO 3
- CIUDAD TEHUACAN PUEBLA", recibo que ampara la cq

a 4 de 33

Fe del
dad de

mental
Registro
dpido de
lico de
rte que
estd a
CV."y
CRITURA
CHA 20
DE LA
rntidad

**********2

totak de

**********2

El testimonio de referencia, que el
solicitd registrar, obra en autos de la foja 62 a la 68, en

se hace constar el contrato de compraventa celebrad

“DEUTSCHE BANK MEXICO" S. A., Institucién de Banca A

Divisién Fiduciaria como parte vendedora y “CASAS Y TR

INMOBILIARIOS", S. de R.L. de C.V., como parte comprad

cuyo capitulo segundo de las cldusulas se establece

prom

oven‘rev
el que
D em‘rAe
AUltiple
AMITES
ora, en

que se

vendidé el lote de terreno

**********3

**********3

Ahora bien, en el presente juicio contencioso

impugnado consiste en la resolucién contenida en el rep

**********1

rechazo con nUmero de volante emitido por

Registradora, mediante la cual rechazéd la inscripcién de

el acto
brte de
la Sub-

=l acto

060169
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de contrato de compraventa del inmueble con clave catastiral

o4 | antes detallado, en virtud de haber detectado

inconsistencias en el testimonio y solicita realizar correcciones

y/o aclaraciones (acto visible a foja 44 de autos).

QUINTO. Causales de improcedencia.- Por ser una
cuestion de orden puUblico y de estudio preferente, se procede
a analizar las causales de improcedencia y sobreseimiento

hechas valer por la autoridad demandada.

La Sub-Registradora y el Director General del Registro
.~ Publico, hacen valer que se actualiza la causal de
"{_improcedencio prevista en el articulo 40, fracciones IV y [X de la
""“Ley del Tribunal, aduciendo que el acto reclamado no

constituye un acto de autoridad susceptible de ser analizado

pOr,;es’re organo jurisdiccional, pues no reUne las caracteristicas

W

para ser considerado como tal, ya que no es un acto definitivo,

nivunilateral toda vez que la autoridad demandada Unicomente

I

‘se avocd a conminar al quejoso a que realizara las correcciones

-~

1{/"; .\\“i PR

v y/o aclaraciones correspondientes, a fin de estar en
posibilidades de realizar lo solicitado, fundamentgndo vy
motivando lo anterior en los articulos 2880 y 2882, del [Cédigo
procesal civil y los articulos, 4, 28, 34 y 39 de la Ley del Registro
PUblico (fojas 98 a 105y 119 a 126).

Aunado a lo anterior, aducen que el acfo reclamado
no resulta ser definitivo en razén de que el mismo puede ser
revocado, o modificado mediante recurso administrativo o
medio de defensa previsto por los articulos 82, 83 y 84 de la Ley
del Registro Publico, y en razén de que la parte actord nunca
recurrié a medio de defensa alguno es que consintié de manera

tacita el acto impugnado.

lgualmente manifiestan que se actualiza la cdusal de
improcedencia prevista en el articulo 40, fraccién Il dg la Ley

del Tribunal puesto que no existe afectacién al interés |juridico




e

‘P 3z . .
- establece lo siguiente:
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del demandante ya que jamds se le manifestd al quejoso

0060171

[sic] la

improcedencia del registro solicitado en razdén de que

Unicamente le solicité se sirviera realizar las correcciones y/o

aclaraciones correspondientes a fin de estar en posibilidg

realizar lo solicitado, por lo que no hay afectacidn

des de

de un

derecho subjetivo o la lesién objetiva derivada en razdén de que

no es un acto definitivo.

pt Resultan infundadas las causales de improce

3 -;;hi’echas valer.

>

En primer término, debe precisarse que e

ok Y .
3
=y

e

resoluciones que no puedan ser revocados o modificad

dencia

| acto

.,ivrﬁfpugh:éldo es definitivo de conformidad con lo dispuestp en el

,f'?"gf’njepenL'JI’rimo pdarrafo del articulo 22 de la Ley del Tribunal que

"Para efectos de este articulo, son definitivos los kctos o

0s, sino

mediante recurso administrativo o medio de defensa previsto
por la ley que rija el acto, o en el proceso contencioso

administrativo.”

Ahora bien, el articulo 34 de la Ley del R

egistro

Publico establece que el Registrador resolverd la procedencia o

improcedencia del registro de documentos generando, de

resultar procedente la inscripcidén, el folio electrénico

calificarse de improcedente, un reporte que se ha

o, de

rd del

conocimiento del interesado y el articulo 82 de la fey referida

establece un recurso que el usuario podrd interponer cud

inscripcién sea rechazada.

ndo la

“ARTICULO 34.- EI Registrador resolverd la procedencia o

improcedencia del registro de documentos dentro del p
cinco dias hdbiles, a partir de la fecha de su recepcién.

gzo de

De resultar procedente la inscripcién, deberd geherarse

el folio electréonico o partida respectiva que conter
formalidades a que se refiere el articulo anterior. En tal

ga las
caso el

registro surtird efectos desde la fecha de su ingreso en

ventanilla. Si se califica de improcedente, se hqg
conocimiento del interesado o en su caso a la autoridad
solicite, mediante un reporte.”

ré del
que lo
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“ART[CULO 82.- Cuando la inscripcién, cancelacién,
anotacién o expedicién de la certificacién sea rechazada, el
usuario podra interponer recurso en -contra de| dicha
determinacién dentro de los tres dias hdbiles siguientes g aquél
en que haya surtido efectos la notificacién.”

De ahi que, de una interpretacién armdnica|de los
articulos 34 y 82 de la Ley del Registro PUblico en relacidén/ con el
ante penultimo pdarrafo del articulo 22 de la Ley del Tribunal,
debe concluirse que el acto impugnado debe reputarse como
definitivo puesto que se trata de un reporte de rechazo de

~inscripcién de un documento para el cual la Ley del Registro
~»%, PUblico establece un recurso a efecto de ser revocado o

" modificado.

i Ahora bien, la circunstancia de que el referido

recurso administrativo esté a disposicién de la parte agtora y

SN
*”’Vc\jue ésta no lo hubiere agotado, no torna improcedente el

[P

A~ presente  juicio cuenta habida que es optativo parg ésta
agotarlo o intentar directamente el juicio conténcioso
administrativo en términos de lo dispuesto en el articulo 35 de |a

Ley del Tribunal.

“ARTICULO 35.- Cuando las Leyes o Reglamentos| de las
distintas Dependencias Estatales, Municipales o de sus
Organismos Descentralizados establezcan medios de defensa o
algun recurso administrativo, serd optativo para el particular
agotarlo o intentar directamente el juicio contéencioso
administrativo. De igual forma, podrdn promover dichqg juicio,
dentro del plazo legal, cuando una vez interpuesto un frecurso
administrativo o medio de defensa, se hubieren desistido del
mismo."

Finalmente, la causal de improcedencia en la gue las
avtoridades sostienen que no se afecta el interés juridico de la

promovente debe desestimarse.

Lo anterior porque ésta involucra el estudio de|l fondo
del asunto, toda vez que la autoridad refiere que no| existe
afectacién al interés juridico del demandante ya quel|jamds
manifestd la improcedencia del registro solicitado en razén de

que Unicamente le solicitdé se sirviera realizar las corredciones




,;"'\'_;;,“solici’rodo y declarar procedente e inscribir el ag

" .que- torna desestimable la causal referida con apoyo

\‘_ 5 =

~ho.pueda estimarse sin entrar al estudio de fondo del asy
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y/o aclaraciones correspondientes a fin de estor en

posibilidades de realizar lo solicitado, siendo que

en su

demanda (foja 13 de autos) la demandante argumenta gue las

supuestas inconsistencias detectadas por la demandada

en las

firmas y robricas plasmadas por el Notario en el testimonio, asi

como en los documentos que integran la escritura son motivos

de improcedencia establecidas a capricho por la autoridad sin

que existan, aunado a que manifiesta haber cumpli

requisitos previstos en la ley y que el acto impy

que conforme a las disposiciones legales y el cumplimie

«adquisicién de propiedad de inmueble.

f

do los

gnado

= contraviene los articulos 2877 y 2878 del Cédigo civil, toda vez

nto de

- requisitos la autoridad estd obligada a dar curso al tradmite

fo de

De ahi, que la causal de improcedencia en andlisis

nto, lo

en la

jurisprudencia P./J. 135/2001 del Pleno de la Suprema Corte de

Justicia de la Nacién publicada con nimero de registro

en la pdagina 5 del tomo XV del Semanario Judicial

187973

de la

Federacién y su Gaceta, correspondiente al mes de enero de

dos mil dos, cuyo rubro y texto se reproducen a continuad

“IMPROCEDENCIA DEL JUICIO DE AMPARO. SI SE HACE
UNA CAUSAL QUE INVOLUCRA EL ESTUDIO DE FONDO DEL A

ion.

VALER
SUNTO,

DEBERA DESESTIMARSE. Las causales de improcedencia del juicio

de garantias deben ser claras e inobjetables, de lo

que se

desprende que si se hace valer una en la que se involugre una
argumentacion intimamente relacionada con el fondo del

negocio, debe desestimarse.”

Por ofra parte, la Registradora hace valer que
acto o resolucion debidamente acreditada por la parte g
que se le impute en lo particular a la Regisfradora,
superior jerdrquico de la autoridad demandada, pues ¢
emitié ni firmd el acto que aqui se impugna, asi mismo
que la Sub-registradora se encuentra adscrita en la deleg
de la civudad de Tijuana, por lo que de conformia

Reglamento Interno de la Direccién del Registro PUblico

no hay
ictora,
como
ste no
aduce
jacion
ad el

de la




; se avocd a prevenirla en el sentido de que se le solicitd

‘estar en posibilidades de realizar lo solicitado por Ia

actora (fojas 81 y 82).

. se actualiza la causal de improcedencia prevista en el ¢
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Propiedad y de Comercio del Estado de Baja California, n

3, fracciones VI y VII, la oficina Registral de Mexi

independiente de l|a oficina Registral de Tijuana, as
conforme a los numerales 6 y 10 del Reglamento en men
cuenta ¢

Titular encargado de cada oficina registral

Titular encargado (fojas 80).
Finalmente aduce que si bien es cierto Iq
actora solicité ante las oficinas delegacionales de la ciu
Tijuana la inscripcidn del acto de adquisicién de propieg
totalidad

exigidos por la legislacién en la materia registral, lo cug

inmueble, éste no satisface en su los re
depara perjuicio alguno, toda vez que la autoridad Unicg

las correcciones y/o aclaraciones correspondientes, a

Paging 9 de 33
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umeral
cali es
imismo
cién, el

Con un

parte
dad de
ad del
quisitos
il no le
nmente
realizar
fin de

parte

Atento a lo expresado por la Registradora, en el caso

40, fraccion VI de la Ley del Tribunal.

En efecto, la referida causal establece que s
de

improcedente cuando de las constancias de autos apa

ante el Tribunal Estatal Justicia  Administrati
claramente, que no existe la resolucién o acto impugnad

el caso, no existe acto impugnado atribuible a la Registra

En el presente juicio el acto impugnado consist

resolucidn contenida en el reporte de rechazo con nim

volante

*khkkkhkhkhkkkk 1

articulo

| juicio
va  es
reciere
oY, en

dora.

e en la

ero de

emitido por la Sub-Registradora del Registro

PUblico de la Propiedad y de Comercio en la ciudad de Tijuana,

Baja California el diecinueve de junio de dos mil veinte.

Ahora bien, conforme al articulo 3, fraccidn

Reglamento Interno de la Direccién del Registro PUblicg

V, del

de la
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nia, el

Director es el titular del Registro PuUblico de la Propiedad y del

del Comercio, quien cuenta con Unidades Administrativgs para

el estudio y evaluacidén de los asuntos y desempeiio

de las

atribuciones que le corresponden, entre las que se encyentran

las Oficinas Registrales en Mexicali y en Tijuana.

“ARTICULO 4.- Para el estudio y evaluacién de los

asuntos

y desempenfo de las atribuciones que le competen, la Direccién

contard con las siguientes Unidades Administrativas:
I. Oficina del Titular;

Il. Subdireccidn;

Ill. Coordinacién Administrativa;

IV. Coordinacidén Juridica;

V. Coordinacién de Informdtica y Estadistica;
VI. Oficina Registral en Mexicali;

VIl. Oficina Registral en Tijuana;

VIll. Oficina Regisfral en Ensenada;
IX. Oficina Registral en Tecate; y

X. Oficina Registral en Playas de Rosarito.”

De ahi que conforme al articulo 31, fracciones I,

inciso a) y lll de la Ley del Tribunal Unicamente sean partas en el

juicio contencioso administrativo la autoridad que emitid la

resolucién impugnada, esto es, la Sub-Registradora y el D
del Registro Publico al ser el titular de la Entidad Adminis
PUblica Estatal, de la que depende la autoridad emisord
ende, resulta procedente sobreseer el presente

Unicamente por lo que hace a la Registradora.

Apoya lo anterior, las tesis del Tercer T
Colegiado en Materia Administrativa del Primer Circuitg
Tribunal Colegiado del Vigésimo Circuito, publicadag
nomeros de registro 252965 y 204208, en el Semanario J

de la Federacidn, de rubros y textos siguientes.

irector
tfrativa

y, por
juicio

ribunal
y del
s con

udicial
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“ACTOS RECLAMADOS, INEXISTENCIA DE LOS, AUNQUE R
CIERTOS RESPECTO DE OTRAS AUTORIDADES. Conforme al

ESULTEN
articulo

11 de la Ley de Amparo, es autoridad responsable para los

efectos del juicio de garantias, la que dicta u ordena,

ejecuta

o ftrata de ejecutar la ley o el acto reclamado; por
consiguiente, no pueden atribuirse a una avtoridad

responsable los actos de otra, por razén de jera

rquia o

subordinacién que entre ellas puede existir. En estas

condiciones, si contra |la negativa de una autoridad n
prueba que la desvirtUe, deben estimarse inexistentes sy
aunque resulten ciertos respecto de otras autoridades.”

“ACTO RECLAMADO. ES IMPROCEDENTE EL JUICIO DE GA
SI EN LA DEMANDA SE SENALA A UNA AUTORIDAD DIFER
LA QUE EMITIO EL. Si el quejoso interpone una demd

O existe
s actos,

RANTIAS
ENTE DE
nda de

amparo, sefialando como autoridad responsable ordenjadora a
una que no emitié el acto reclamado y sin que conste que ésta
tuviese jurisdiccidn alguna en el asunto por impedimento,

excusa o cualquier ofra causa, es evidente que ante tal

circunstancia opera la causal de improcedencia prevista en la

: fraccion XVIII del articulo 73, en relacién con el 11, ambos de
: la Ley de Amparo, por lo que debe sobreseerse ¢l juicio
constitucional, con apoyo en el articulo 74, fraccidén I, de la

ley de la materia.”

Al no hacerse valer diversas causales de

improcedencia y sobreseimiento, ni advertirse de autos la
actualizacion de alguna de las previstas en la Ley del Tribunal,

el presente juicio es procedente.

Apoya lo anterior, la tesis de jurisprudencia del
Cuarto Tribunal Colegiado en Materia Administrativa de| Primer
Circuito, publicada con nUmero de registro 161614, en la|pdagina
1810 del Semanario Judicial de la Federacién, de rubrol|y texto

siguiente.

“IMPROCEDENCIA DEL JUICIO CONTENCIOSO ADMINIST
SU EXAMEN OFICIOSO POR EL TRIBUNAL FEDERAL DE
FISCAL Y ADMINISTRATIVA NO IMPLICA QUE ESTE DEBA VE
LA ACTUALIZACION DE CADA UNA DE LAS CAUSALES RELA

RATIVO.

JUSTICIA

RIFICAR
TIVAS Sl

NO LAS ADVIRTIO Y LAS PARTES NO LAS INVOCARON. Conforme
al articulo 202, Jdltimo pdrrafo, del Cédigo Fiscall de la
Federacidon, vigente hasta el 31 de diciembre de 2005, las

causales de improcedencia deben analizarse aun de g
que debe entenderse en el sentido que se estudiaran t
que hagan valer las partes como las que advierta el
que conozca del asunto durante el juicio, lo que traer
consecuencia el sobreseimiento, de conformidad

articulo 203, fraccién I, del mismo ordenamiento y v
ambas porciones normativas de contenido idéntico

vigente de los articulos 8o., Ultimo pdrrafo y 9o., fra

ficio, lo
anto las
fribunal
& como
con el
gencia,
al fexto
ccién I,
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respectivamente, de Ila Ley Federal de Procedimiento
Contfencioso Administrativo. Por fanto, la improcedengcia del

juicio contencioso administrativo pueden hacerla valer las
partes, en cualquier tiempo, hasta antes del dictada de la
sentencia, por ser una cuestion de orden pUblico, cuyo |estudio

es preferente; pero este derecho de las partes es tamb|én una

carga procesal si es que se pretende vincular al fribynal del
conocimiento a examinar determinada deficiencia o©
circunstancia que pueda actualizar el sobreseimiento.|En ese
contexto, las causales de improcedencia que se invoquen y las

que advierta el tribunal deben estudiarse, pero sin llegar al
extremo de imponerle la carga de verificar, en cada asunto, si

se actualiza o no alguna de las previstas en el articulo 202 del
cédigo en mencidén, en virtud de que no existe disgosicidon
alguna que, en forma precisa, lo ordene. Asi las cosas, si existe

una causal de improcedencia que las partes pretendan se

T declare, deben asumir la carga procesal de invocarla para
vincular al tribunal y, sélo entonces, tendrdn el derecho de
exigir el pronunciamiento respectivo.”

4

SEXTO. Esiudio.- En su escrito inicial de demanda, la

parte actora esencialmente aduce lo siguientes motiyos de
A

R L

<. inconformidad.
‘\ :;&TA-‘\ A )'\,’: P »
AT T

\[Q\Q"i\/\)a/

1).- En su primer motivo de inconformidad, e| actor
aduce que el acto impugnado le causa agravio toda vez que
fue dictada infringiendo las disposiciones contenidas|en el
articulo 7 de la Ley de Responsabilidades, ya que carece de
toda motivacién y sustento juridico vdalido con el cual debe
confar todo acto de autoridad, ello conforme a los principios de
legalidad, certeza y seguridad juridica contenidos en los
articulos 1, 14 y 16 de la Constitucién Nacional, ya que la Sub-
Regisfradora no menciona en que dispositivo legal se basp para
establecer la negativa y rechazo a dicha inscripcidén, porilo que
con su actuar deja a la parte actora en completo estqdo de
indefensién, al no saber la fuente juridica vdlida con la cual
llegd a su determinacién, ya que la parte actora cumplié con

los requisitos establecidos en los articulos 38 y 39 de la lley del

Asimismo, afade que al tener que estar fundado vy

Registro PUblico.

motivado todo acto de autoridad, la demandada en hinglin

momento le hace saber las disposiciones juridicas validas para
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determinar el acto impugnado de tal suerte que éste parece un
criterio estrictamente personal que un acto fundodo vy
motivado, de lo que deja ver una resolucidén viciada de nulidad,

carente de motivacién y fundamentacién validas.

Que con relacién al acto de protocolizacjén en
escritura puUblica del acto de adquisicion de la propiedad de
inmueble que se solicitd su inscripcidén cabe citar que el Notario
PUblico es un delegatario del poder publico del Estado, dotado
de autoridad para dar fe pUblica de los actos que se celebran
ante él y de aquellos en los que intervenga a fin del| darles

~autenticidad y certfeza juridica a los actos y hechos psados

ante su fe, mediante la consignacién de los mismos en

,\M Que por consecuencia, la actuacidén notarial les una

Zféw%%rg_@mon de orden publico y los actos celebrados ante|el por
2 N
¢ f;c,?’g’ disposicién legal deben inscribirse ante la dependencia

registradora de la propiedad, es decir que la demandada tiene
la obligacién de inscribir la escritura pUblica mediante la cual
se protocolizé la adquisicion del inmueble propiedad| de la
moral promovente, situacidn que no acontecidé puesto lque la
demandada al negar dicha inscripcidn sin fundar y motivar de
manera vdalida su actuar, incurre en omisiones |a las
disposiciones y preceptos legales, vulnerando sus derechos
humanos establecidos en los articulos 1, 14 y 16 |de Ia
Constitucion Nacional que tutelan el derecho de legalidad,

certeza juridica, debido proceso y a no ser discriminado.

2).- En su segundo motivo de inconformidad, el actor
aduce que el acto impugnado le causa agravio toda vez que
fue dictada infringiendo las disposiciones contenidas|en el
arficulo 7 de la Ley de Responsabilidades Administrativas del
Estado de Baja California, ya que carece de los principios de
legalidad y eficiencia contenidos en los articulos 14, 16 y 17 de

la Constitucion Nacional, ya que el acto impughado es emitido




-
o o

3

1.
-~

» q\
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en los
27, 28,

33, 34, 37, 38 y 39 de la Ley del Registro Publico, atendiendo a

que la parte actora dio cabal cumplimiento a los requisitos

exigidos por la ley para que se hiciera la inscripcidén solicifada a

la autoridad demandada, ya que el hecho de ad

requisitos a los establecidos en los articulos 38 y 39 de la |

Registro Publico, actualiza un exceso en la autorid

cionar
ey del

ad al

establecer condicionantes no contenidas en una disppsicion

juridica, y en todo caso, ni siquiera indica cuales son los ¢

riterios

y en que profesionales o peritos de la materia se bas¢ para

deferminar las supuestas inconsistencias en el testimonio g

3).- En su fercer motivo de inconformidad, el

N \/

)ﬁ i

T/ICU|O 7/ de la Ley de Responsabilidades, ya que carse

Ublico

actor

’ c:d\uce que el acto impugnado le causa agravio toda vez que

en el

ce de

toda fundamentacién y motivacién vdalida para declarar

improcedente y rechazar la inscripcién solicitada por la
actora, lo anterior es asi, pues del escrito de recha
inscripcién impugnado puede observarse que la aut
demandada se encuentra excediéndose de sus atribuci

declara la improcedencia de la solicitud de la parte actor

En razén de lo anterior, la parte actora sefiala
actualizan las causales de nulidad previstas en el articl

fracciones I, IV y VI del de |la Ley del Tribunal.

parte
zo de
oridad
ones vy

a.

que se
ilo 83,

Asimismo, aduce que el acto reclamado vulnera

flagrantemente los principios de legalidad, certeza ju

debido proceso y a no ser discriminado, consagrados

ridica,

en los

articulos 1, 14 y 16 de la Constitucién Nacional, toda vez que

éste fue emitido por las autoridades demandadas en

confravencién a dichos preceptos juridicos en perjuicio

parte actora.

de la
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Lo anterior es asi, toda vez que la parte |actora
presentd ante el Registro PUblico, toda la documentacion
requerida y exigida por el arficulo 38 la Ley del Registro RUblico,
para que se hubiese declarado procedente su peticién de

inscripcion.

4).- En su cuarto motivo de inconformidad, €l actor
aduce que el acto impugnado le causa agravio toda viez que
con la negativa y rechazo de la solicitud de la parte actora,
impide ejercer libremente su derecho que tiene establecido en
los articulos 2877, 2878, 2879, 2880, 2882 y 2886 del Cédigo civil,
asi como los articulos 1, 2, 38 y 39 de la Ley del Registro Aublico,
violentando lo establecido en los articulos 1, 14 y 19| de la

'?f’%"."’
Lo , . . . , .
N4 Constitucién Nacional, asi como su derecho de igualdad|y a no

“ser discriminado.

_ Lo anterior, porque dio cabal cumplimiento y reunid y
-'L.—';i pre(;em‘o todos los requisitos previstos en la ley aplicable] por lo
‘\\;g \qbe el acto impughado contraviene los preceptos de derecho,
@9 toda vez que conforme a las disposiciones legales y ante el
cumplimiento de los requisitos reunidos para ello, la autoridad
tiene la obligacién de dar curso al trdmite solicitado y declarar
procedente e inscribir y realizar las anotaciones pertinentes en
dicha dependencia registradora relativa al acto de adquisicidn

de la propiedad del inmueble.

En ese mismo orden de ideas, alega que los articulos
1, 14, 16, 17 y 19 de la Constitucion Nacional tutelan los
derechos de igualdad y a no ser discriminado, y prevé la
obligacién del Estado de garantizar el libre ejercicio de dicho
derecho para las personas, realizando las gestiones necisarias
para tal efecto y adecuando la legislacién de un modo que

facilite su ejercicio.

Aunado a lo anferior, aduce que con la

determinacion de improcedencia y el rechazo de la solicitud de
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la parte actora, ésta se encuentra imposibilitada para cumplir
con su derecho humano que tiene a que se le administre fjusticia
de conformidad con la ley aplicable al caso concreto y|donde
la autoridad funde y motive vdlidamente su determindciéon o
resolucién, sin que se exceda en sus funciones mediante actos
meramente arbifrarios como es el caso sucedido a I parte

actora.

Asimismo, alega que resulta discriminatorio, desigual
y conftrario al articulo 1 de la Constitucidn Nacional, en virtud
de que las autoridades responsables estdn coartando el

derecho de inscripcic’)n establecido en los

Por lo anterior se infiere que el acto impugnado

vulnera el derecho de igualdad -y no discriminacidbn, al

'ﬂ"\\w ,\F;}

Rt %e?n;xo;n’rrorse en un plano de demguoldod con los demds que
- T : .
X,\‘*-q. . of

égﬁ rEaliZén el mismo tramite solicitado y que le fue negado a la

g0 parte oc’roro, sin sustento legal alguno.

Finalmente, la parte actora aduce que el Estado vy las
Instituciones tienen la obligacién, en sus funciones de supra a
subordinacién con el gobernado, de respetar, promover vy
garantizar el respeto de los derechos humanos de las pefsonas,
entre los cuales se encuentra el derecho humano de igudlidad vy
a no ser discriminado, de tal manera que deberdn |tomar
medidas necesarias para la proteccién de los defrechos
humanos y que esta no se vea impedida de ninguna manera por

causas injustificadas o arbitrarias de la autoridad.

Afirma que el acto impugnado resulta un acto
discriminatorio que violenta de manera directa en perjuicio de
la parte actora su derecho consagrado en el articulo 1 de la
Constituciéon Nacional, por lo cual solicita se le conceda la
nulidad solicitada y sea revocado el acto impugnado, dictando
uno nuevo donde sea declarada procedente la solicifud de

inscripcion.
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5).- En su quinto motivo de inconformidad, e| actor
aduce que el acto impugnado le causa agravio toda vez que
fue emitido en total confravencién a las formalidades
esenciales del procedimiento y vulnera el principio |[de no
discriminacién, por lo que conculca en su perjuicio y lo
dispuesto en los arficulos 1, 14, 16 y 17 de la Constjtucién
Nacional en relacidn con los articulos 1, 8, 21 y 29| de la

Convencién Americana de Derechos Humanos.

Que deben cumplirse una serie de principips, asi

como defterminados derechos que deben ser respetados, antes

*.de privar o molestar a cualquier persona en sus propiedades,

‘posesiones o derechos.

Que cualquier autoridad para poder privar o causar

'm\";l@sﬂo a los particulares en su persona, familia, domicilio,

iy

\;piapeles O posesiones, debe de expedir un mandamienio que

debe reunir a pulcritud y cabalidad determinadas exigencias
constitfucionales y legales, como son: constar por escrito|, tener
competencia para expedirlo y estar fundado y motivado;
entendiéndose por esto Ultimo la cita de los preceptos legales
previstos en un cuerpo normativo constitucional y vigente que
regulan tanto el hecho como las consecuencias juridicas que
pretenda imponer el acto de autoridad, las razohes o
consideraciones por la cuales estima procedente que los
hechos en que basa su actuar se encuentran probados| y son
precisamente los previstos en la disposiciéon legal que |afirma
aplicar y efectuar, una correlacién entre ambos que supone un
razonamiento de la autoridad para demostrar la aplicabilidad
de los preceptos legales invocados a los hechos de que se

frate.

Afirma que el acto reclamado vulnera sus derechos
humanos, puesto que los actos de cualquier autoridad| en el
dmbito de sus competencias necesariamente deben de qumplir

con los pardmetros minimos que la constitucidn impone, [con la

000182
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finalidad de respetar las garantias de legalidad y seg
juridica contemplados por el articulo 16 de la Const

Nacional.

Que el acto impugnado resulta inconstitucion
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uridad

ifucion

al por

violacién a los derechos fundamentales de legalidad,

seguridad, certeza juridica y debido proceso, consagra
los articulos 1, 14, 16, de la Constitucién Nacional, 1o ©
porque fue emitido sin cumplir con las formalidades ese
del procedimiento y a las leyes expedidas con anteriori

hecho, dejando a la actora en completo estado de indefs

‘sentencia se dicte atendiendo a los temas de fondo p ol
K . . . .
~aspectos formales en acatamiento a los principi

T T . . p
- cimparticion de justicia consagrados en el articulo 17
T T L. . .

A Constitucion Nacional, mismo que establece el derec
~administracién de justicia y el deber de privilegiar la sg

del conflicto sobre los formalismos procedimentales.

la

publicado con nUmero de registro 2016171 en la pdgin

hechos valer por el actor, esta Sala procederd a su ¢

| 4brivi|egicndo el principio de mayor beneficio a efecto de

tesis (IV Regidén) 20.13 K (10a.) del Segundo T

Colegiado de Circuito del Centro Auxiliar de la Cuarta R

Una vez resenados los motivos de inconfor

“Art. 17.- Ninguna persona podrd hacerse justicid
misma, ni ejercer violencia para reclamar su derecho.

Toda persona tiene derecho a que se le adr
justicia por tribunales que estardn expeditos para impar
los plazos y términos que fijen las leyes, emitien
resoluciones de manera pronta, completa e imparc
servicio serd gratuito, quedando, en consecuencia, pro
las costas judiciales.

Siempre que no se afecte la igualdad entre las pg
debido proceso u ofros derechos en los juic
procedimientos seguidos en forma de juicio, las autor
deberdn privilegiar la solucién del conflicto sob
formalismos procedimentales.”

Sirve de apoyo a lo anterior el criterio conten

dos en

nterior

nciales
dad al

2nsion..

midad

estudio

que la
sobre
bs de
de la
ho de

vlucidn

por si

ministre
tirla en
Jdo  sus
ial. Su
hibidas

rtes, el
ios o
idades
re los

ido en
ribunal
egiodn,
0 1524




Sentencia de Sala

Expediente 155/2020 Pagin

del libro 51, tomo Ill de la Gaceta del Semanario Judiciq
Federacién, correspondiente al mes de febrero de ¢

dieciocho

a 19 de 33

nl de la

Hos mil

“PRINCIPIO DE MAYOR BENEFICIO FRENTE A FORMALISMOS

PROCEDIMENTALES Y SOLUCIONES DE FONDO D
CONFLICTOS. ESTAS DEBEN PRIVILEGIARSE FRENTE A AQ
SIEMPRE QUE NO SE AFECTE LA IGUALDAD DE LAS PA
DEBIDO PROCESO U OTROS DERECHOS. Durante mucho
fue motivo de critica para los tribunales de amparo

E LOS
UELLOS,
RTES, EL
fiempo
que las

sentencias protectoras se concedieran por aspectos formales o
procedimentales y no por temas de fondo; lo cual motivd que

mediante la expedicion de la nueva Ley de Amparo (pu
en el Diario Oficial de la Federacidn el dos de abril de
trece), se estableciera en su articulo 189 que los

jurisdiccionales de amparo procederian al estudio

privilegiando en todo momento el principio de
‘beneficio; y fue en ese contexto que por reforma al p

Diario Oficial de la Federacidén el 15 de septiembre de
adiciond a dicho dispositivo un tercer pdrrafo, en el
. .puntualizé "Siempre que no se afecte la igualdad e
“. partes, el debido proceso u otros derechos en 1os i

blicada
dos mil
organos
de los

conceptos de violacién atendiendo a su prelacién légiga, pero

mayor
recepto

17 de la Constitucién General de la RepUblica publicada en el

P017, se
que se
ntre las
vicios o

% procedimientos seguidos en forma de juicio, las autgridades

¥ Bkdeberdn privilegiar la solucién del conflicto sobre los

formalismos procedimentales.". Por tanto, acorde clon esa

aspiracion social y en estricto acatamiento a los drticulos

citados, en los juicios o en los procedimientos relativo

5, todas

las autoridades deben privilegiar Ia solucidn del conflicfo sobre

los formalismos procedimentales, con la Unica limitante

de que

no se afecte la igualdad de las partes, el debido proceso u

otros derechos.”

En este orden de ideas, analizados en su conjunto los

motivos de inconformidad segundo, tercero y cuarto resultan

fundados y suficientes para declarar la nulidad dedl acto

impugnado.

En efecto, en la parte que interesa del segundo

motivo de inconformidad, la actora aduce que €| acto

impugnado contraviene los articulos 1, 2, 3, 4, 6, 11, 12,

14, 15,

16, 17, 20, 21, 22, 24, 27, 28, 33, 34, 37, 38 y 39 de la ley del

Registro Publico pues la actora cumplié¢ cabalmente los

requisitos para la inscripcidén solicitada y el hecho de adicionar

requisitos a los establecidos en los articulos 38 y 39 de la

Ley del

Registro Publico actualiza un exceso en la autoridad al

establecer condicionantes no contenidas en una displosicion

juridica.

050184
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Por su parte, en su tercer motivo de inconformidad
adujo que de Ila resolucidn de rechazo de inscripcién
impughada se observa que la autoridad se excede de sus
atribuciones y declara la improcedencia de la solicitud de la
parte actora, por lo que se actualizan las causales de nulidad
previstas en el articulo 83, fracciones Il, IV y VI de la lley del
Tribunal, toda vez que la actora presentd ante el Registro
Publico toda la documentacién requerida y exigida |por el
arficulo 38 de la Ley del Registro PUblico, para que se hubiese

% declarado procedente la inscripcidn.

Por otra parte, en su cuarto motivo de inconformidad

-alegd que el acto impugnado le impide ejercer libremente sus
“'Tﬁderechos establecidos en los articulos 2877, 2878, 2879, 2880,
/2882 y 2886 del Codigo civil, asi como los articulos 1, 2, 838 y 39

g de Ic Ley del Reg:sfro PUblico porque dio cabal cumplimjento y

.| por lo

";quew}' el acto impugnado contraviene ftales preceptos de
derecho, pues conforme a las referidas disposiciones leglales la
autoridad tiene la obligacién de dar curso al tradmite solicitado
y declorarbroceden’re e inscribir el acto de adquisicién de la
propiedad del inmueble, por lo que solicita se declare la
nulidad del acto impugnado y sea revocado, dictando uno
nuevo donde sea declarada procedente la solicityd de

inscripcion.

Como se anticipd, los referidos motivos de disenso
son fundados y aptos para declarar la nulidad de la resolucién

impugnada atento a las siguientes consideraciones.

La parte actora presentd solicitud de inscripcjén de
la escritura puUblica nUmero 26241 volumen 346, folio 8424 de
veintisiete de marzo de dos mil veinte, pasada ante la [Fe del
Notario PUblico Auxiliar de la Notaria PUblica 3, de la Ciudad de
Tehuacdn, Estado de Puebla, en el que se hace constar el

contrato de compraventa celebrado entre “DEUTSCHE BANK
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MEXICO" S. A., Institucién de Banca MUltiple Divisién Fiduciaria

como parte vendedora y “CASAS Y TRAMITES INMOBILIAR

os”, S.

de R.L. de C.V., como parte compradora, en cuyo dapitulo

segundo de las cldusulas se establece que se vendié el |ote de
1-e rmreno FhkkkhhhxkQ
**********3
Al tratarse de un documento por virtud del cual se
- transmita, adquiera o modifique la propiedad de un bien

inmueble, su registro se rige por el capitulo tercero “del Registro

39 contemplan la documentacion que deberd acompa

que debe reunir el documento

. Inmobiliario” de la Ley del Registro PUblico cuyos articulos 38 y

narse y

traslativo de

. “dominio del bienes inmuebles a efecto de que sea inscribjble.

“CAPITULO TERCERO

DEL REGISTRO INMOBILIARIO

ART/CULO 38.- Para el registro de documentos por virtud
de los cuales se fransmita, adquiera o modifique la prapiedad

de bienes inmuebles, deberd acompafarse la s

documentacidn:

I. Deslinde catastral, debidamente autorizado

iguiente

por el

Catastro Municipal, con excepcién de los terrenos destinados a

la donacién a favor del Estado o de o de los munici
esfos casos bastard la exhibicién del plano autorizadg

wios, en
por la

Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano o Direccién de

Catastro Municipal correspondiente;

Il. Avalio expedido por la Comisién Estatal de Avaldos,

Instituciones Bancarias,

autorizado, con excepcidn de los terrenos destinados al

O municipios;

I1l. Declaracion del
bienes inmuebles y transmision de dominio;

Corredor PUblico o perito valuador

Estado

impuesto sobre adquisiciones de

IV. Declaracidon de impuestos federales en su caso;|y

V. Certificado de libertad de gravdmenes fiscales.
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ARTICULO 39.- Los documentos traslativos de dom

050187

inio de

bienes inmuebles serdn inscribibles siempre que reUman los

siguientes requisitos:

I. Indicacién del lugar en que se ubique; sefialandio en su
caso, si lo tuviere, fraccionamiento, colonia o poblado, humero

de lote, manzana y clave catastral; y

Il. Descripcién del predio estableciendo sup

erficie,

medidas y colindancias que deberd concordar c¢on su

antecedente registral.

Asimismo, deberd contener la demds informacién
se refieren los articulos 20, fraccién I, y 33 de esta Ley
resulte aplicable en cada caso.”

Pues bien, en concordancia con lo dispuesto

A

T8 . ﬁ’}: Fhkkkkkhhk /]

certificada por el Departo

. "‘;r . . . 3 . . . 3 . .
veintinueve de julio de dos mil diecinueve (visible a foja

autfos).

Il.- Avalto nUmero 0719-054 expedido por el vd

**********5

arquitect] sxsxg  Lertificado por el Ayuntamiento de M

el nueve de julio de dos mil diecinueve (visible a fojas 4

de autos).

lll. Declaracion para el pago del impuesto
adquisicion de inmuebles expedido por la Recaudaci
Rentas de la Tesoreria Municipal de Mexicali con ndmg
control 43312 con fecha limite de pago del treinta de a

dos mil veinte (visible a foja 71 de autos).

IV. Pago de Impuesto sobre la Renta a ent
federativas por enajenacién de bienes inmuebles de di

de julio de dos mil veinte (visible a foja 54 de autos)

V. Certificado Catastral para Constancia de i

de gravédmenes expedido por el Departamento de Catas

a que
segun

por el

'._; dr‘riCL"jIrb 38 de la Ley del Registro Publico, exhibid la siguiente

A ;\ ' l.- Acta de deslinde del inmueble con clave catastral

mento

i APqtastro Municipal de Mexicali con sello de despachado de

45 de

luador

con cédula profesional de

exicali
6 a 53

sobre
on de
2ro de
bril de

dades

eciséis

bertad

fro de
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- sefialando que se encuentra en el Fraccionamiento
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la Direccién de Administracién Urbana del Ayuntamie
y!
pago de dos de julio de dos mil diecinueve (foja 55 de a

Mexicali con nUmero de folio de trdmite 915561 fe

Por su parte, la escritura puUblica cuyo red
solicité, en el que se hace constar el contrato de comp

del inmueble Indica, como exige el articulo 39, fraccién
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rnto de
cha de

btos).

ﬁﬁﬁﬁ - Ew;\éf\'

istro se

raventa .

| de la

Ley del Registro PuUblico, el lugar en que se ubica el in

mueble;

**********3

*kkkkhkkikkhkkikk 3

en cita,

**********7

**********7

y colindancias que concuerdan con el antecedente

que obra a foja 69 de autos.

Ahora bien, obra a foja 44 de autos la res

olucién

impugnhada contenida en el reporte de rechazo emitidg por la

Sub-Regisfradora el diecinueve de junio de dos mil

**********1

relativa al volante niumero

con sello original

veinte,

mpreso

que se lee “IMPROCEDENTE” y cuyo contenido se trangcribe a

continuaciéon:

“GOBIERNO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DE COME
MEXICALI

REPORTE DE RECHAZO

RCIO EN

registral

FECHA DE IMPROCEDENCIA: 19 DE JUNIO DEL 2020
ANALISTA: LIC. KARINA BEATRIZ AVILA LEON
VOLANTE:

| RECIBO O

*kkkkhkhkhikkk 1

ICIAL: 7200

i

;Lr‘@’vﬁm
V3!
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FECHA: 28 DE MAYO DEL 2020

**********8

Motivos de improcedencia

Observaciones

NO ES PROCEDENTE REALIZAR LA PRESENTE INSCRIPCION EN -

VIRTUD DE
**SE DETECTAN VISIBLES INCONSISTENCIAS EN LAS F

RMAS Y

RUBRICAS PLASMADAS POR EL NOTARIO EN EL TESTIMONIO, ASI.,

MISMO COMO EN LOS DOCUMENTOS QUE INTEGR
ESCRITURA [ANEXOS].

POR LO QUE RESPECTA AL ACTO DE CANCELACION

AN LA

, NO SE™

ACOMPANA DOCUMENTO IDONEO QUE  ACREDITE LA~

VENDEDORA, DIFIRIENDO CON EL ANTECEDENTE REGISTRAL.
OMITIO PRESENTAR RECIBO DE ISAI' Y EL INMUEBLE MATERIA DE LA ..
PRESENTE OPERACION, PRESENTA UNA PREVENTIVA DE DEMANDA, :

LA CUAL NO SE RECONOCE DENTRO DE LA PRESENTE ESCR

TURA.

POR LO QUE DE LA MANERA MAS ATENTA SE SOLICITA

REALIZAR LAS CORRECCIONES Y/O ACLARA

CIONES

CORRESPONDIENTES, A FIN DE ESTAR EN POSIBILIDADES DE

REALIZAR LO SOLICITADO.
LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN LOS ART

ICULOS

1
H
i

PERSONALIDAD DE LAS PARTES, TANTO DEL ACREEDOR| COMO

DEL DEUDOR. '

. QUE OMITIO AGREGAR TESTIMONIOS PARA ACREDITAR

N . PERSONALIDAD OMITIENDO TAMBIEN ANEXAR LAS
S o IDENTIFICACIONES OFICIALES VIGENTES.

el
L DE IGUAL MANERA, EN EL PROEMIO DE LA ESCRITURA SE-
: . ASENTO DE MANERA ERRONEA EL NOMBRE DE LA| PARTE

ARTICULOS [SIC] 2880, 2882, DEL CODIGO CIVIL VIGENTE RARA EL |
ESTADO DE BAJA CALIFORNIA Y ARTICULOS 1, 4, 28, 34 Y 39 DE |
LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO PARA EL ESTADOC DE BAJA |

CALIFORNIA.

EL SUBREGISTRADOR PUBLICO DE LA PROPIEDAD
COMERCIO

MARIA DE LA LUZ LIRA DUENAS”

Ahora bien, de un andlisis a la resolucion impu
se advierte que la Sub-Registradora, @no vez revisad
requisitos presentados por la ocforo\,;s sostuvo el repo
rechazo de inscripcidn Unicamente en los siguientes moti

improcedencia:

Que se detectaron visibles inconsistencias
firmas y rdbricas plasmadas por el notario en el testimor

como en los documentos que integran la escritura (anexo

Y DE

ynada,

en las
nio, asi

5).

los Ios..;
rte deé

vos de -
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_ Que respecio | C1| Gcfo de : COhCGlOCIOh
_' Gcompono documem‘o ldoneo que Ocredl’re lo personahc

_ -'qcreedor como del deudor

Que oml’rlo Aogregor testimonios - para. aq

| wotee

“Ino- se

od_del

reditar

»personalldod omitiendo también anexar »!o's*iden’r‘ificcxciones'

ofncndles wgen’res

) - Que el nombre del vendedor que refiere:
~-vproem|o de la escritura se osem‘o de manera erroneCI dif

g on el on’receden’re regls’rrol

esen’ro una preventiva de demandd no reconocida

,»g.

fin de estar en posibilidades de realizar lo solicitado.

, De lo. anterior, se concluye que las observag
detectadas por la  autsridad versan Unicamente so

documento cuyo registro se solicitd, esto es, de la e

- Que omitid presentar recibo de ISAl y el inmueble

en el

iriendo

en la-

Por lo anterior, la Ouforidcdvdemqnd‘dda le solicité

. realizar las correcciones y/o aclaraciones correspondiehtes, a

ciones
bre el

critura

pUblica en la que se contiene el contrato. de compraventa del

bien.inmUebIe Y. en espeCifico 'respevc’ro d'inconsisfencias

firmas Yy rubrlcos plasmadas por el notario en el testim

de las

onio vy

anexos, que no se acompand documem‘o idéneo que acredite

la personalidad de los confro’ronfesvrespec’ro al ad

cancelaciéon [sic], que se omitid agregar testimonios

acreditar . la personolidod'osi como identificaciones o
vigentes y que es erréneo el nombre del vendedor que
en el proemio de la eSCI‘ITUFC”CISI como que no se pr

recibo de ISAl y el inmueble _presem‘e prevém‘ivd de dema

Ahora bien ’conforme al or’rlculo 34 de la L
Regisfro PUinco la ou’rorldod puede resolver umcome

dos senhdos e} blen resuelve la procedencm o) lmproce

fo de
para
ficioles-_

refiere

esentd

ndo

ey del
nte en

dencia

del registro del documento v, en este Ultimo caso, se hdrd del

conocimiento del interesado que lo solicite, mediante un

reporte.
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. “ARTICULO 34 - EI Reglsfroo’or resolvero Io procedenéio _o_'
'lmprocedenCIo del registro de documem‘os dentro del plazo-de
"fcmco dICIS hab/les a pornr de Ia fecho de su recepc:on R

_ De resulfor proceo’em‘e Io mscnpc:on debera gene"'rd_r‘se'
el fO/lO electrénico o partida respectiva que contehga las
formalidades a que se refiere el articulo antérior. En tal|caso el
registro ‘surtird efectos -desde la fecha de su ingreso en
ventanilla. Si se califica de lmprocedem‘e se hard del
conocimiento del.interesado o en su caso a la autoridad que o

% - sol:cn‘e med/am‘e un-reporte.” : : :

Por - consecuencia,  la solicitud = de realizar
‘correCCIones o) ocloramones a fin de estar en p05|b|I|d0des de

Q ‘~‘reollzor lo solicitado, que es el registro del documem‘o no tiene

s{us’ren’ro Jurldlco

\>§ L Por otra pclr‘re las dISpOSICIoneS Iegoles en |que la’
e -0
£ . .
28 \5@uior|dod demcndodc fundomen’ro su resolucién de rechazo de
T NPT '
BASAYS

L\ P 4
PO lnscrlpCIon son los articulos 2880 vy 2882 .del Cdédigo.civil y los

'_qrhculos 1,4, 28 34 y 39 de Io Ley del Reg/sfro Publico.

Los arhculos 2880 v 2882 del Codlgo civil establecen

Io sngwen’re

“ARTICULO 2880.- El registrador hard la inscrincién si
encuentra que el titulo presentado. es de los que| deben
‘inscribirse; llena las formas extrinsecas exigidas por Iq Ley vy
- contiene los datos a que se refiere el articulo 2882. En caso
confrario, devolvera el titulo sin registrar, - siendo necesaria
resolucidon-judicial.para que se haga el registro.” '

“ARTICULO 2882.- Toda inscripcién que se haga en"el
Reglsfro expresard las circunstancias s:gwem‘es '

l.- La naturaleza, situacién vy Imderos de los inmuebles
-objeto de la inscripcién o a los cuales afecte el derecho que -
debe inscribirse; su medida superficial, nombre y numero si
constare el titulo, o la referencia al registro anterior en donde
consten estos datoes; asi mismo constard |la mencién de haberse .
agregado croquis, levantamiento topogrdfico o deslinde
debidamente avutorizados y certificados por el Catastro
Municipal competente en la jurisdiccién . territorial donde se
ubique el inmueble; :

Il.- La naturaleza, extensién, condiciones y cargas del-
derecho que se constituya, fransmita, modifique o extinga;

_ .- El valor-de los bienes o derechos a que se refieren las
Fracciones anteriores. Si el derecho no fuere de cantidad
determinada, los interesados fijardn en el titulo la estimacién
que le den; ' '

IV.- Tratdndose de hlpofecos la epoco en queg podrd
exigirse el pago del capital garantido, y si causare réditos, la
tasa o el monto de éstos y la fecha desde que deban cdrer;
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Reg:sfro Pdblico . esfoblecen Io sngunen’re

. hubieren ‘celebrado ‘el com‘rafo o ejecufodo el acto-
inscripcién, Las personas moroles se des:gnoron por el
-oficial

Registro.”

/ ‘observancia obligatoria en el Estado de Baja California
",.:;';por objeto establecer las disposiciones legales que regu
" -actividad registral, que al efecto e]ecufe eI Reg:sfrc» Publico de

. fe para hacer constar de manera veraz y exacta la ex

~como -en los casos que establece el articulo 14 de e
- estuviere inscrito a .nombre del que tenga derecho a

providencia.

solicite, mediante un reporfe.

. Sentencia de Sala” .
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S .-V~ Los. nombres edodes domtc:ltos y profes:ones d,'__e.lc_jis{_-_'
.'personos que  por i ‘mismas o _por medio ‘de representgn-tes.;‘ '

-que- Ios somedao’es

-~ lleven, y. -
denominacién;’

por

'\/I’-'Lo h'ofur'olezo del acto o confrafd'

Vil.- La ‘fecha. del. fn‘ulo y el func:onarlo que
oufor:zado, :

VIII - El dia y la hora de la presentacién del titu

Por sU por’re los articulos 1, 4, 28, 34y 39 de la

“ARTICULO '1.- La presenfe Ley es: de orden pub

Io Propledod y de Comercio.”

. "ARTICULO 4.—_Los registradores y s.ubr-égistr'cdores

sujeto-a |

nombre

SU.rgzén o

o haya

o en el

Ley del

ico, de
y‘tiene
lardn la

tendrdn
istencia

de las inscripciones, anotaciones y documentos que obren en
sus archivos de registro, conforme a las funciones que esta Ley

y las demds disposiciones legales aplicables establezcar

“ARTICULO 28.- Cuando se trate del regis
documentos referentes a Ila transmisiéh de pro
gravdmenes y demds actos juridicos relacionados con
solo se procederd a la inscripcién cuando el bien o (

del mismo o de la persona en com‘ro de qu:en se de

Cuondo los bienes del -deudor se encuentren insa

1y

.
fro de
piedad,
ella, asi
sta Ley, -
jerecho
lisponer
crete la

ritos en

copropiedad, se asentard fol c:rcunsfonc:o en el documem‘o

materia del regtsfro o

“ARTICULO 34.- EI Registrador resolverd Ia'pr.dced

encia o

improcedencia del registro de documentos dentro del glazo de

cinco dias hdbiles, a partir de la fecha de su recepcién.

- De resultar procedente la inscripcién, deberd gegnerarse

el folio electrénico o partida respectiva que conte
formalidades a que se refiere el articulo anterior. En tal
registro surtird efe_cfos desde la fecha de su
ventanilla. -Si se califica de improcedente, .

nga las
caso el

ingreso en
se hard del

conocimiento del interesado 0 en su caso a la autoridad que lo

El Registrador no juzgard de Ila orden
concurre una.circunstancia por la que legalmente n
prochcorse lo hard saber asi-a la autoridad respecti

pesar de ello ésta insistiere, se hard el mismo.”

judicial o
‘administrativa que decrete un registro, pero si-a s

U juicio -
0 debe.
a. Si a
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“ARTICULO 39 Los documem‘os Troslohvos de dommi‘ic') de:

: ;-b/enes mmuebles seran mscr:blbles s:empre que reun
- SIQUIenfeS requ:sn‘os o _

an: los

1 Ind/coaon del Iugar en. que se. ublque senclcndo*eh SU.
caso, si lo tuviere, ‘fraccionamiento, colonia o poblodo nomero -

de lote, manzana y clave cofosfral y

II. Descr:pc:on del _pred/o' esfableciehdo sup
medidas y colindancias . que . deberd concordar ¢
antecedente registral. ‘

% ' _ Asimismo, deberd contener la demds informacidn
' se refieren los articulos 20, fraccién I, y 33 de esta Ley
resulte opIiCable en cada caso.” '

Por una. parte, de Ibs' precepTos legales

erficie,
on su

a que
segun

supra

franscritos no se odwerfe que mnguno focul‘re a lcx ou’ro’ridgjld

¥ ﬁlemondado a. sollcn‘or a la parte actora realizar correccién o

j _j aclaracién olgunc a fin de inscribir el acto sothcdo del|lo que

\ A}
_‘ {5zs}e%el’rero que Tol solicitud carece de sus’fen’ro juridico.
pg_;, : - . Por ofro- parte, debe p"rec;isctrse;_que si bien las

disposiciones transcritas del Cddigo civil . sefialan . ¢

ve el

registrador bue’de observar si el titulo presen’rodo' es de Ips que

deben inscribirse asi como si llena las formas extrinsecas

_exigidos_por' la Ley vy contiene los datos a que se ref

ere el

articulo 2882, eIIo en modo alguno le cuforlzo a realizar

‘prevenuon alguna, ni a rechazar su regls’rro por los motivps que

CIdeO en su resolucidn pues’ro que ninguno de ellos estd previsto

expresamente en los fundamentos .invocados, de ahi gue la

‘autoridad se haya excedido con las observaciones efectuadas

- por carecer de sustento juridico las mismas.

Al respecto se precisa que por.lo que hace a la

observacién de que se omitid presen’ror “recibo de [SAI", el

_or’rlculo 38, fraccién de la Ley del Registro Publ:co» exige la

decloracnon para el pago del |mpues’ro sobre odqu15|<:|

' lnmuebles (ISAT) mismo que obra a foja 71 de. ou’ros

Por lo que hace al nombre erréneo del ver
referido en- la escritura, no se advierte error alguno, p

nombre referido en la escritura es‘-‘el de “DEUTSCHE

on de

dedor
ves el
BANK

- MEXICO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
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DIVISION FIDUCIARIA”’ (fOJO 62 de au’ros) que es |CI _s'mq-_:.-q__
nombre de qUIen es’ro el cer’rlflcodo de lnscrlpCIOn que 0bflq;g;_* s

fo;o 69 y 70 de- ou’ros)

Finalmente, la observocién de que .el inmueble
presenta una preven’rivo de demanda, no fue suficien‘remen’re_
mo’nvodo en Io resolucxon lmpugncdc ‘aunado ‘a que| no se

- aprecia ono’rGCIon al” respecfo en las documen’roles quel obran

v en autos, y las demandadas no ofrecieron pruebos que - lo

_ acreditaran. , -

aoNG

—.

e e e et

A Io on’rerlor no obstan Ios orgumem‘os defenswo_s de
Ios autoridades demandadas en el sentido de que los motivos "

g de mconformldod devienen lnoperon’res a porhr de prer’nisds

'fctl\sas y que mcluswe se cn‘endlo una obllgomon de ley a hdbér

;;,-\:"Ie;quendo al actor para efectos de que se swvnero a corregir y/o
@\\QP\) aclarar su peticién, asi _c‘omQ que jamds se negaron a inscribir,
T sino que’ Aslolvogudrdqndo el derecho -de la parte actora
| dérecho "‘s'e avocaron Unicamente a réquerirla parg que
subsoncra sus errores, lo que no encuodrca en el supu<=s’ro de un
~acto defmmvo en razén de que una vez que éste subsdne sus

‘omisiones la autoridad procederd a la inscripcién sothoca.

Lo onIeIio_r se sostiene en que, como se sostuve en el
considerando  quinto de esta Sen”ren.cid, la re_soIAucién
impugnodo es un-acto definitivo ya que la autoridad solo estd
fccul’rodo para registrar o rechazar el reglsfro y en el cgso, las
demandadas sos’rlenen ‘que la prevenmon efectuada Iué en

cumplimiento a una obllgomon legal sin que hubleren sefialado
precepto legal alguno en que funden la procedencna a realizar

las solicitudes efectuadas.

SEPTIMO. Nulidad.- En las condiciones relatadas en el
j conisiderondo que antecede, procede declarar la nulidod.'d.e_'ld
resolucién impugnada con fundamento en el articulo 83,

fraccion IV de la Ley del Tribunal.

“ARTICULO 83.- Serdn cousas de nulidad de los g¢ctos y
resoluciones Impugnados :




W
. :{f.

h .S'en;cehc':ia.'de'_‘Sélé_ o

Gu’forldcd expreso fundomen’ros en su resolucnon €5

violacién formal a las d|sp05|C|ones opllcados

'«poglnc 1061 del Tomo _XlX~ deIA Semanario Judicial

- dos mil cuatro cuyo rubro y texto se reproducen en seguid

IV VIOIOCIOI’) de Ids dlSpOSlClones opllcodos O no h

| 4 abllcodo Ios debldcs . =

Lo on’rerlor Tomondo en con5|deroc10n que si bl'e‘n.- la .

cpllcoron indebidamente, pues ninguno de ellos le fad

30de 33

aberse’

tos ‘se

ultaba

para dejar de realizar la inscripcidn solicitada, toda vez que las

observaciones efectuadas no. constituyen requisitos plara la

procedencic'd‘e la inscripcién lo que se ’rraducp e

Slrve de opoyo a lo on’rerlor el criterio conten

n undad

ido en

la tesis XIV 20.45 K del Segundo Tribunal Colegmdo del Décimo

“FUNDAMENTACIéN' Y MOTIVACION. LA' INADECUA

Cuon‘o CerUlTo publlcodo con numero de registro 182181 en la

de .Id_

Federacion y su Gaceta, correspondiente al mes de febrero de

a.

DA O

INDEBIDA EXPRESION DE ESTA GARANTIA CONFIGURA UNA
VIOLACION FORMAL A LA LEY APLICADA La exigendlia que
establece el articulo 16 de la ConsTITUCIon Federal en el sentido

de que las aqutoridades funden y motiven sus actos
satisfecha desde el punto de vista formal cuando se e

queda
presan

las normas legales aplicables, asi como los razonamientos

‘tendientes a adecuar. el caso concreto a esa hij
- hormativa. Ahora bien, tratdndose de la debida moti

~basta ‘que la- oufo‘ridod'exprese los razonamientos sustd

potesis
vacién
nciales

al respecto sin que pueda exigirse que se abunde mds alld de'
lo estrictamente necesario para que  se comprenda el
razonamiento expresado. En .este sentido, sélo podrd esftimarse

que se transgrede la garantia de motivacidn ‘cuando
razonamientos sean tan imprecisos que no propo

dichos
rcionen

elementos al gobernado para defender sus derechos, b bien,

impugnar aquéllos. .En consecuencia, .si se satisfag
réequisitos esenciales de fundamentacién y motivac
- manera. tal que el gobernado: conozca la esencia
argumentos legales y de hecho en que se apoyd la auto
quede - plenamente  capacitado para desvirtuarlos, p

en los
6n de
de los
ridad y
ero se

- aplica indebidamente la ley, propiamente no se estd en el caso
de la violacién a la garantia a que se refiere el articulo 16

citado, sino en presencia de una violacién formal a

la ley

aplicada por la indebida o inadecuada expresién de esa

fundamentacién y motivacién.”
Aunado a lo anterior, debe. decirse qu

consecuencia, en la resolucién impugnada se omitié apl

e, en

icar la

disposicidon contenida en el articulo 34 de la Ley del‘Regisfro

PUblico eh. Id parte que _dispdné que el 'regis’rrodbr resol

erd la
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ve, al

- haber cumplldo IG por‘re ac’rora con Ios requm’ros conrenldos-'-_e'n: o

el ar’nculo 38 y 39 de Io Iey en CITG |-G |nscr||o<:|on res

proceden’re

Toda vez que los motivos de inconfor

qubqf'

midd‘_d

onollzodos en forma conjum‘o prodUJeron la nulldod lisa y llana

& de la resoIUC|on |mpugn0da atento al prmCIplo de

mayor

—;,..f_f_benef|C|o resul’ro innecesario el estudio de los res’rcm‘res motivos

:de mconformldod prlmero y qum’ro toda vez que <‘Uo-quie__rd
mzod-o
ncia.

’ OCTAVO Condena.- Como consecuencm de la

’ %%Ucloroaon de nuhdod defterminada en el con5|dercndc> sexto

¥@@F’e esta Sentencia, 'y poro,solvoguordor eI derech

o del

\_; “afectado, con fundomen’ro en el qr’rl’,culo 84 de la Ley del

& Tribunal se condeno a la Sub-Registradora a emit
resoIUCIon en la que deje sin efec’ros la resoIUCIon impugn

en su IUQCH’ emijta ofra en la que ordene el regls’rro sollcn‘o

Para cumplir ‘IQ‘ anterior, deberd resolver

procedencia del registro de la escriturg pUblica nimero
volumen 346, folio 8424 de veintisiete de marzo de d

veinte, pasada anfe la Fe del No‘rc:ri»c_‘) PUblico Auxiliar

r und
ada y
do.

la
26241
os mil

de la

Notarfia PUblica 3, de la Ciudqd-de.Tthchn; Estado de*’t)ebl'd

y, con fundomenfo.en'_e"l _or’rfc'ulo 34 de la Ley del R
PUblico, deberd generar el folio electrénico o ¢
respectiva.que com‘engo las .formolidddes a que se ref
.or‘rlculo 33 de Io ley en cita, premsondo que el reglsfrc

: efectos desde la fecho de sU ingreso.-en vem‘omllo

Asimismo, conforme al orﬁculo 37 de la Le
Registro Puiblico, la autoridad demandada deberd
constar en el documento que ‘inscribird, una leyend

contendrd los' datos consignados en el precepto legal en

egistro
artida
ere el

> surte

2y del
h'ocer_
0 que

cita.

“ARTICULO 37.- En los documentos autorizados para su

‘inscripcion, se hard constar una leyenda que contendra:
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oL Numero de mscr:pc:on reglsfrol;t:
.ilI Secc:on o Ic que perfenece
. '-.,}"III Fecho de mscr:pczon

IV. Fecha y hora en que . fueron cublerfos Ios derechos
correspondlem‘es '

V. Oflcmo Reglsfradoro
“VI. Nombre y firma del Reglsfrodor y

VII..SeIIo de_lo oficino, ‘cuando el documento sea fisico.”
NOVENO.  Sobreseimiento.- - Atento al  las

' _‘;éonsiderociones expuestas en el considerando cuarto de esta

/Sen’rencm en el que se declaré actualizada la causal de

mprocedencm prevns’ro en el orhculo 40 fraccion VI de|la Ley

C,

.o

a[d
;“\f\ ?)\v
‘A__’\/;CP‘\ e

‘\’\‘ N

$is
T

el T-r/bunol porque de las constancias de' autos aparece
frc:men’re que ‘' no exm‘e acto lmpugnodd vofri_buible- G__Id
s Recaudadora, resulta proceden.‘re el sobreseimiento de juicio
T ~Unicamente por lo que hace a . la referida autoridad con

fundamento en el articulo 41, fraccién Il de la Ley del Tribunal.
'“ARTfCULO 41.- Procede el sobréseimienifo.—del juicia:
L]

Il.- Cuando durante ‘el juicio -apareciere o sobreviniere
alguna de las causales de improcedencia a que. se refiere el
Articulo anterior;”

Lo Gn’rerior ’fomcmdo en cuen’ro que sobre\mo la

'couscl de |mprocedenC|o del JUICIO on‘res relon‘odc

“Por lo ‘anteriormente expuesto y fundado, |y con
apoyo en lo dispuesto . .por Ios‘or’rl'culo's 40, fraccién VI, 41,
: frocc:lon I, 82, Ultimo porrofo 83, frcccnon lV y 84 de la Ley del

- Tribunal, es de resolverse y se:
RESUELVE

'PRIMERO.- Se sobresee el presente juicio Con’rencioso
administrativo por lo que hace a la autoridad Registradora del
Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio en la ciudad de

Tijuana. Baja California.
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SEGUNDO.- Se declara la nulidad de la resol

Frwrkeeexl  |lemitido por la Sub-Registradora del Registro PUblico de

contenida en el reporte de rechazo con niUmero de volgntg *xxxrrkix]

dos ‘mil veinte, pasada ante Io Fe del Notario PUblico Auxili
B

Puebk] y, con fundamento en el articulo 34 de la Ley del

3,
&

\ declarada nula y, en su lugar, dicte otra en la que deberd

K

la Propiedad y de Comercio en la ciudad de Tijuanda,

California el diecinueve de junio de dos mil veinte

TERCERO.- Se condena a la Sub-Registradora del
Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio en la ciudad de

Tijuana, Baja California a que deje sin efectos la resolucién

“resolver la procedencia del registro de la escrifura publica

/
numero 26241 volumen 346, folio 8424 de veintisiete de marzo de

Registro PUblico de |la Propiedad y de Comercio para el Estado

de Baja California., deberd&d generar el folio electrén
partida respectiva que contenga las formalidades a ¢

refiere el articulo 33 de la Ley del Registro PUblico

Propiedad y de Comercio para el Estado de Baja Caljfornia,

precisando que el registro surte efectos desde la fecho

ingreso en ventanilla y hard constar en el documenio que
inscribird, una leyenda que contendrd los datos consignados en

el articulo 37 de la Ley del Registro PUblico de la Propiedqgd y de

Comercio para el Estado de Baja California.

Notifiquese personalmente a la parte actora

oficio a las autoridades demandadas.

Asi lo resolvid la Primer Secretaria de Acuerdos adsckito a la

Primera Sala del Tribunal Estatal de Justicia Admgnistratjiva de

Baja California, Alma Alejan A fUa en
<P q ; \

- funciones de Magls’rrodo @ _rrhrmsste{gl yinos ge lo

dispuesto en e ridunal y

rdo . José

flrmo anfey |

PRI f”ERA SALA

MBEXICALL B C

\@‘\ N@’rorlo PUblica 3, de la Ciudad de Tehuacdn, Estado de

00019¢&

ucion

Baja

iar de

ico o
ue se
de la

de su

y por



ELIMINADO: Numero de oficio en foja 1, 3, 4y 23

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
PUblica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidén Pdblica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja California. La clasificacién de la
informacién como confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consentimiento de su titular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y responsabilidad en el fratamiento de
los datos personales.

ELIMINADO: Cantidad que ampara en foja 4

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
PUblica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso d la Informacién Publica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja California. La clasificacién de la
informacién como confidencial se readliza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consentimiento de su titular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y responsabilidad en el fratamiento de
los datos personales.

ELIMINADO: Datos del inmueble en foja 4, 21 y 23

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso d la Informacién Publica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacién de la
informacioén como confidencial se readliza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consenfimiento de su ftitular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y responsabilidad en el fratamiento de
los datos personales.

ELIMINADO: Clave Catastral en foja 5y 22

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
PUblica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso d la Informacién Publica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacién de la
informacién como confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consenfimiento de su titular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y responsabilidad en el tfratamiento de
los datos personales.

ELIMINADO: Nombre del valuador en foja 22

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso d la Informacién Publica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja California. La clasificacién de la
informacién como confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consenfimiento de su fitular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y responsabilidad en el fratamiento de
los datos personales.

ELIMINADO: Cedula profesional en foja 22

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso d la Informacién Publica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja California. La clasificacién de la
informacién como confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consenfimiento de su fitular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y responsabilidad en el tfratamiento de
los datos personales.

ELIMINADO: Superficie y medidas del inmueble en foja 23

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso d la Informacién Publica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja California. La clasificacién de la
informacién como confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consentimiento de su titular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informacion y responsabilidad en el fratamiento de
los datos personales.




ELIMINADO: Importe en foja 24

Fundamento legal: articulos 116, de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion
PUblica, 4, fraccion Xll, 80 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica para el
Estado de Baja California, 171, pdrrafo primero y 172 del Reglamento de la Ley de Transparencia
y Acceso a la Informacién Publica para el Estado de Baja Cadlifornia. La clasificacién de la
informacioén como confidencial se realiza en virtud de que el presente documento contiene
datos personales y/o datos personales sensibles, los cuales conciernen a una persona fisica
identificada e identificable, por lo que no puede difundirse, publicarse o darse a conocer, sin el
consenfimiento de su fitular, de conformidad con los principios de licitud, finalidad, lealtad,
consentimiento, calidad, proporcionalidad, informaciéon y responsabilidad en el fratamiento de
los datos personales.




EL SUSCRITO, HECTOR HERNANDEZ ESTRADA, SECRETARIO DE ACUERDOS DEL JUZGADO
PRIMERO DEL TRIBUNAL ESTATAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DE BAJA CALIFORNIA, HACE
CONSTAR:

QUE LO TRANSCRITO CON ANTERIORIDAD CORRESPONDE A UNA VERSION PUBLICA DE LA
SENTENCIA DEFINITIVA DICTADA POR LA PRIMER SECRETARIA DE ACUERDOS, ACTUANDO EN
FUNCIONES DE JUEZ TITULAR DEL JUZGADO PRIMERO DE FECHA DIEZ DE DICIEMBRE DE DOS MIL
VEINTE, RELATIVA AL JUICIO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO 155/2020 EN LA QUE SE
SUPRIMIERON DATOS QUE SE HAN CONSIDERADO COMO LEGALMENTE RESERVADOS Y/O
CONFIDENCIALES, CUBRIENDO EL ESPACIO CORRESPONDIENTE MEDIANTE LA UTILIZACION DE
DIEZ ASTERISCOS; VERSION QUE VA EN 33 (TREINTA Y TRES) FOJAS UTILES.

LO ANTERIOR CON FUNDAMENTO EN LO ESTABLECIDO POR LOS ARTICULOS 80, 83,
FRACCION VI, INCISO B) DE LA LEY DE TRANSPARENCIA Y ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA PARA EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; ARTICULOS 57, 58, 59, 60 Y DEMAS
APLICABLES DEL REGLAMENTO EN MATERIA DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION
PUBLICA Y PROTECCION DE DATOS PERSONALES DEL TRIBUNAL ESTATAL DE JUSTICIA
ADMINISTRATIVA DE BAJA CALIFORNIA, ARTICULO 25, FRACCION XV DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL TRIBUNAL ESTATAL DE JUSTICIA ADMINISTRATIVA DE BAJA CALIFORNIA Y
ARTICULOS 56 Y 57 DE LOS LINEAMIENTOS GENERALES EN MATERIA DE CLASIFICACION Y
DESCLASIFICACION DE LA INFORMACION, ASi COMO PARA LA ELABORACION DE VERSIONES
PUBLICAS DEL SISTEMA NACIONAL DE TRANSPARENCIA, ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA
Y PROTECCION DE DATOS. LO QUE HACE CONSTAR PARA LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN LA CIUDAD DE MEXICALI, BAJA CALIFORNIA, A DIECISEIS DE MAYO DE DOS MIL
VEINTITRES, DOY FE.
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JUZGADO PRIMERO
MEXICALI, B.C.



